SATZUNG DER STADT ESCHBORN

Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grof3e, Zahl der Stellplatze oder
Garagen und Abstellplatze fur Fahrrader und die Ablosung der Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge

Stellplatz- und Ablésesatzung

in der Fassung des Il. Nachtrages vom 01.11.2001 *
Aufgrund der 88 5 u. 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom
01.04.1993 (GVBI. 1, 1992, Seite 533) und der 88 50, 87 Abs. 1 Satz 1, Nr. 4 und
Nr. 5 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. |, Seite 655)
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eschborn am 7. September
1995 folgende Satzung beschlossen:
§1
Stellplatz und Abstellplatzpflicht

1. For das Stadtgebiet der Stadt Eschborn wird bestimmt, dass bauliche und
sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist,
nur errichtet werden dirfen, wenn Stellplatze oder Garagen fir Kraftfahr-
zeuge und Abstellplatze fur Fahrrader in ausreichender Zahl und GrofRe
sowie in einem geeigneten Standort hergestellt werden (notwendige Stell-
platze, Garagen und Abstellplatze).

2. Wesentliche Anderungen von Anlagen nach § 1 oder wesentliche Anderun-
gen in ihrer Benutzung stehen der Errichtung im Sinne des Abs. 1 gleich.

3. Sonstige Anderungen von Anlagen nach Abs. 1 sind nur zuldssig, wenn
Stellplatze oder Garagen (und Abstellplatze) in solcher Zahl, GroBe und
Beschaffenheit hergestellt werden, dass sie die infolge der Anderung zusatz-
lich zu erwartenden Fahrzeuge aufnehmen kénnen.

§2
Grolie der Stellplatze

1. Es sind folgende PlatzgréRen je Fahrzeug, einschlieBlich der Flachen fir
Zufahrten und Eingrinung, soweit nicht im Einzelfall ein geringerer Flachen-
bedarf nachgewiesen ist, anzusetzen:

1. 1 Personenkraftwagen oder ein Lastkraftwagen bis 2,5 t Gesamtgewicht
oder 1 Omnibus bis hochstens 10 Sitzplatze oder Anhanger

je 25 gm

2. 1 Lastkraftwagen von mehr als 2,5 t bis zu 10 t Gesamtgewicht oder 1
Omnibus mit mehr als 10 Sitzplatzen

je 50 gm
3. 1 Lastkraftwagen mit mehr als 10 t Gesamtgewicht
je 100 gm

4. 1 Lastzug mit einem Zugfahrzeug von mehr als 10 t Gesamtgewicht
oder 1 Gelenkomnibus

je 150 gm
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§3
Zahl der Stellplatze und Fahrradabstellplatze

Die Anzahl der auf dem Baugrundstiick zu schaffenden Stellplatze bestimmt
sich nach der dieser Ortssatzung beigefiigten Anlage Nr. 1. Abweichungen
von diesen Richtwerten kdnnen bei im Einzelfall festgestelltem Mehr- oder
Minderbedarf an Stellplatzen durch den Magistrat zugelassen oder gefordert
werden. Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen ist der Stellplatz-
bedarf fir den jeweiligen Nutzungsabschnitt besonders zu ermitteln.

Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage zu die-
ser Ortssatzung nicht erfasst ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen
Stellplatze nach dem tatsachlichen Stellplatzbedarf.

Fur Anlagen mit regelméaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist neben den
Stellplatzen fur Personenkraftwagen eine ausreichende Anzahl von Stellplat-
zen fur Lastkraftwagen herzustellen.

Fur Anlagen mit regelmafigem Besucher/innen-Verkehr durch Autobusse ist
neben den Stellplatzen flr Personenkraftwagen eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fir Autobusse herzustellen.

Werden fur mehrere bauliche oder sonstige Anlagen, deren Geschéfte der
Hauptbetriebszeiten sich zeitlich ablésen, gemeinsame Stellplatze geschaf-
fen, so bemisst sich die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach dem
hdchsten gleichzeitigen Bedarf.

Der ermittelte Stellplatzbedarf ist je Nutzungsart auf eine volle Zahl aufzu-
runden.

Bei Anderungen bestehender baulicher Anlagen oder ihrer Nutzung sind
neue Stellplatze im Umfang des durch die Anderung erhdhten Stellplatz-
bedarfs herzustellen.

§4
Lage der Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick in maglichst kurzer
Entfernung zur offentlichen Verkehrsflache herzustellen.

Bei mehreren zu schaffenden Stellplatzen sind diese Gber Sammelzu- bzw.
ausfahrten zu erschlie3en. Bis zu 3 Stellplatze dirfen abweichend hiervon
vertikal zur Strafl3e angeordnet werden.

Die Anzahl der Zu- und Ausfahrten wird auf maximal 2 je Baugrundstick
festgelegt.

Der Stauraum vor Garagen muss mindestens 550 m zur
Grundsticksgrenze  betragen. Bei  Einbau eines automatischen
fernbedienbaren Garagentoroffners ist die Einhaltung des Stauraums von
5,50 m zur Grundsticksgrenze nicht erforderlich.

Die Flachen vor Einzelgaragen werden, sofern sie die MindestgréfRe fir
einen Stellplatz erfillen, als Stellplatz anerkannt.

Diese Regelung gilt nur fir Wohngeb&ude gem. Ziff. 1.1 und 1.2 der Anl. 1
der Satzung.
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6. Der Nachweis von Stellplatzen auf anderen Flachen aufRerhalb des Bau-
grundstiickes ist nur bei der nachtraglichen Anderung von baulichen
Anlagen zuldssig. Die Benutzbarkeit der Stellplatze ist in diesem Fall
offentlich-rechtlich zu sichern. Die Grund- und die Geschossflachenzahl
durfen hierbei durch die Veranderung der baulichen MalRnahmen nicht
uberschritten werden.

7. Gestaltung der Stellplatze

- Stellplatze sind mit Pflaster, Verbundsteinen oder &hnlichem luft- und
wasserdurchldssigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entspre-
chenden Unterbau herzustellen.

- Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Strauchern zu
umpflanzen.

- Fur je 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang
mind. 10 cm, gemessen in 1 m Hohe) in einer unbefestigten Baum-
scheibe von ca. 5,00 m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur
Sicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie
z.B. Abdeckgitter, vorzusehen.

- Stellplatze mit mehr als 1.000 m2 Flachenbefestigung sind zusatzlich
durch eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen
zu unterteilen.

- Boschungen zwischen Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflan-
zen.

§5
Ablosebetrag

Fur das Gebiet der Stadt Eschborn wird festgelegt, dass die Verpflichteten, unter
Fortfall der Herstellungspflicht, an die Stadt Eschborn einen Geldbetrag zu zah-
len haben, wenn die Herstellung von Stellplatzen oder Garagen aus rechtlichen
oder tatsachlichen Grinden nicht, oder nur unter grofRen Schwierigkeiten
maglich ist (Stellplatzablosung).

Zone 1:

Fur das Gebiet begrenzt durch die Strallen Sossenheimer Stral3e, Berliner
Stral3e, Bahnhofstral3e, HauptstraRe bis einschl. Grundstiick Hauptstra3e 114,
Karlsbader StraRe, Breslauer StralRe, An der alten Mduhle, Oberortstralie,
Eschenplatz, UnterortstralRe, An den Neuwiesen, Mainstral3e, Im Sonnenland,
Griner Weg, GotzenstralRe, Sossenheimer Strale bis Einmindung Berliner
Stral3e einschliel3lich aller anliegenden Grundstiicke wird folgender Abldsebetrag
festgesetzt:

Stellplatze nach 8 2 Abs. 1.1 dieser Satzung = 10.000,00 €
Stellplatze nach 8 2 Abs. 1.2 dieser Satzung = 20.000,00 €
Stellplatze nach 8 2 Abs. 1.3 dieser Satzung = 40.000,00 €
Stellplatze nach 8 2 Abs. 1.4 dieser Satzung = 60.000,00 €

Zone 2:

Fur das Gewerbegebiet Sud begrenzt durch die L3006, L3005, Bahnlinie S 3/S 4
Frankfurt/Kronberg und Autobahn A 66 (siehe Skizze P 1) wird folgender Ablo-
sebetrag festgesetzt:
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Stellplatze nach 8 2 Abs. 1.1 dieser Satzung = 15.000,00 €
Stellplatze nach 8 2 Abs. 1.2 dieser Satzung = 30.000,00 €
Stellplatze nach 8 2 Abs. 1.3 dieser Satzung = 60.000,00 €
Stellplatze nach 8 2 Abs. 1.4 dieser Satzung = 90.000,00 €

Zone 3:

Fur alle Ubrigen Bereiche des Stadtgebietes Eschborn wird folgender Abldse-
betrag festgesetzt:

Stellplatze nach 8§ 2 Abs. 1.1 dieser Satzung = 7.500,00 €
Stellplatze nach § 2 Abs. 1.2 dieser Satzung = 15.000,00 €
Stellplatze nach § 2 Abs. 1.3 dieser Satzung = 30.000,00 €
Stellplatze nach § 2 Abs. 1.4 dieser Satzung = 45.000,00 €

§6

Wird bei bestehenden Geb&uden Aufenthaltsraum durch die Aufstockung um ein
Geschoss oder durch Anderung des Daches oder der Nutzung des Dachraumes
neu geschaffen, entsteht hierdurch keine Pflicht zur Herstellung von notwendigen
Stellplatzen, Garagen und Abstellplatzen fir Fahrrader.

87
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Vollendung der offentlichen Bekannt-
machung in Kraft.

Eschborn, den 24.04.1996 DER MAGISTRAT
DER STADT ESCHBORN

gez.. Gartner
Erster Stadtrat

Inkraftgetreten 03.05.1996
* Inkrafttreten I. Nachtrag 13.05.1999
* Inkrafttreten . Nachtrag 01.01.2002



Anlage

zur Stellplatz- und Ablésesatzung

der Stadt Eschborn

1.2

1.3

1.4

15
1.6
1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

2.2

3.2

Verkehrsquelle

Wohngebaude

Freistehende Einfamilien-

und Doppelhduser

Zweifamilienhauser

Mehrfamilienhauser und
sonstige Gebaude mit Woh-

nungen

1-Zi.-App. und Wohnungen

bis je 50 m2

Gebé&ude mit Altenwohnungen 0,2 Stpl. je Wohnung

Zahl der Stellplatze
(Stpl.)

2 Stpl. je Haus
3 Stpl. je Haus

1,5 Stpl. je Wohnung

1 Stpl. je Wohnung

Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung

Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 10 Betten

Studentinnen-, Studenten-

wohnheime

Schwesternwohnheime

Arbeitnehmerinnen-, Arbeit-

nehmerwohnheime

Altenwohnheime, Altenheime

Gebé&ude mit Blro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

jedoch mind. 3 Stpl.
1 Stpl. je 2 Betten

1 Stpl. je 4 Betten
jedoch mind. 3 Stpl.

1 Stpl. je 2 Betten
jedoch mind. 3 Stpl.

1 Stpl. je 10 Betten
jedoch mind. 3 Stpl.

Blro- und Verwaltungsraume 1 Stpl. je 30 m2

allgemein

R&ume mit erheblichem Be-
sucher/innen-Verkehr
(Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume, Arzt-

praxen)

Verkaufsstatten

Laden, Geschaftshauser

Geschéftshauser mit gerin-
gem Besucher/innen-Verkehr

Nutzflache

1 Stpl. je 25 m? Nutz-

flache jedoch mind.
3 Stpl.

1 Stpl. je 35 m2 Ver-
kaufsnutzflache,
jedoch mind.2 Stpl.

1 Stpl. je 50 m? Ver-
kaufsnutzflache
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Zahl der Fahrrad-
abstellplatze

2 je Wohnung

1 je Wohnung
0,2 je Wohnung
2 je Wohnung
1 je 3 Betten

1 je Bett

1 je 3 Betten

1 je 3 Betten

1je 10 Betten

1je 60 mz2
Nutzflache

1 je 50 m?
Nutzflache

1je 70 m2 Ver-
kaufsnutzflache

1je 100 m2 Ver-
kaufsnutzflache



3.3

4.2

4.3
4.4

52

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

Verkehrsquelle

Einkaufszentren und Ver-
braucherméarkte mit mehr als
800 m2 Verkaufsnutzflache
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Zahl der Fahrrad-
abstellplatze

Zahl der Stellplatze
(Stpl.)

1 Stpl. je 15 m? Ver-
kaufsnutzflache

1je 100 m2 Ver-
kaufsnutzflache

Versammlungsstatten und Kirchen

Versammlungsstatten von
Uberértlicher Bedeutung (z.B.
Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)

1 Stpl. je 5 Sitzplatze 1 je 20 Sitzplatze

Sonstige Versammlungsstatten 1 Stpl. je 10 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze

(z.B. Lichtspieltheater, Schul-
aulen, Vortragsséle, Birger-
hauser)

Gemeindekirchen

Kirchen mit ibergemeind-
lichem Einzugsbereich
Sportstatten

Sportplatze ohne Besucher/
innen-Platze (z.B. Trainings-
platze)

Sportplatze und Sportstadien
mit Besucher/innen-Platzen

Spiel- und Sporthallen ohne
Besucher/innen-Platze

Spiel- und Sporthallen mit
Besucher/innen-Platzen

Freibader und Freiluftbader

Hallenb&ader ohne Besucher/
innen-Platze

Hallenbader mit Besucher/
innen-Platzen

Tennisplatze ohne Besucher/
innen-Platze

1 Stpl. je 25 Sitzplatze 1 je 25 Sitzplatze
1 Stpl. je 20 Sitzplatze 1 je 20 Sitzplatze

1 Stpl. je 250 m2
Sportflache

1 je 250 m2 Sport-
flache

1 Stpl. je 250 m? 1 je 30 Besucher/
Sportflache, zusatzl. 1 innen-Platze
Stpl. je 15 Besucher/

innen-Platze

1 Stpl. je 50 m2 Hal-
lenflache

1 je 50 m2 Hallen-
flache

1 Stpl. je 50 m? Hal- 1 je 50 m? zus. 1
lenflache, zusatzlich  je 15 Besucher/
1 Stpl. je 10 Besucher/innen-Platze
innen-Platze

1 Stpl. je 200 m2
Grundstiicksflache

1 je 200 m2 Grund-
stlicksflache

1 Stpl. je 10 Kleider-
ablagen

1je 10 Kleider-
ablagen

1 Stpl. je 10 Kleider-
ablagen, zusatzlich 1
Stpl. je 15 Besucher-
platze

1je 10 Kleider-
ablagen, zus. 1 je
10 Besucher/innen-
Platze

4 Stpl. je Spielfeld 1 je 2 Spielfelder



5.9

5.10

511
5.12

5.13

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1
7.2

7.3

8.1

8.2

Verkehrsquelle

Tennisplatze mit Besucher/

innen-Platzen

Minigolfplatze

Kegel- und Bowlingbahnen

Sonstige Spiel- und Sport-
anlagen in Raumen (z.B.
Fitness-Studio, Betriebe mit
Glicks- und Geschicklichkeits-

spielen)

Sonstige Spiel-, Sport- und
Erholungsanlagen im Freien

(z.B. Grillplatze)
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Zahl der Stellplatze
(Stpl.)

4 Stpl. je Spielfeld,
zusatzl. 1 Stpl. je 15
Besucherplatze

6 Stpl. je Minigolf-
anlage

4 Stpl. je Bahn

1 Stpl. je 20 m2 Nutz-
flache, jedoch mind.
2 Stpl. je Anlage

1 Stpl. je 200 m? An-
lagenflache, jedoch
mind. 2 Stpl.

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten von ortlicher

Bedeutung

Gaststatten mit Gberortlichem

Einzugsbereich

Hotels, Pensionen, Kurheime
und andere Beherbergungsbe-

triebe

Musiklokale, Diskotheken

Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenanstalten und Kliniken

Sanatorien, Kuranstalten,
Anstalten fur langfristige

Kranke

Altenpflegeheime

1 Stpl. je 12 m? Be-
wirtungsflache

1 Stpl. je 8 m2 Be-
wirtungsflache

1 Stpl. je 3 Betten,
fur zugehdrigen Re-
staurationsbetrieb
Zuschlag nach

Nr. 6.1 oder 6.2

1 Stpl. je 5 m2 Gast-
raumflache

1 Stpl. je 10 Betten

1 Stpl. je 6 Betten
1 Stpl. je 4 Betten

1 Stpl. je 8 Betten

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grundschulen

Sonstige allgemeinbildende
Schulen, Berufsschulen,
Berufsfachschulen

1 Stpl. je 30 Schuler/
innen

1 Stpl. je 25 Schiler/

innen zusatzlich 1 Stpl.

je 10 Schiler/innen
Uber 18 Jahren
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Zahl der Fahrrad-
abstellplatze

1 je 2 Spielfelder,
1 je 10 Besucher/
innen-Platze

5 je Anlage
2 je Bahn

1 je 40 m2 Nutz-
flache

1je 100 m? An-

lagenflache

1 je 4 Sitzplatze

1 je 4 Sitzplatze

1 je 25 Betten

1 je 8 Sitzplatze

1 je 10 Betten

1 je 25 Betten
1 je 40 Betten

1 je 50 Betten

1 je 3 Schdler/
innen

1 je 3 Schuler/
innen



Verkehrsquelle
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Zahl der Stellplatze  Zahl der Fahrrad-

(Stpl.) abstellplatze
8.3 Sonderschulen fur Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiler/ 1 je 15 Schiiler/
innen innen
8.4 Fachhochschulen, 1 Stpl. je 10 1 je 10 Studierende
Hochschulen Studierende
8.5 Kindergarten, Kindertages- 1 Stpl. je 20 Kinder 1 je 20 Kinder
statten u.dgl. jedoch mind. 2 Stpl.
8.6 Jugendfreizeitheime u.dgl. 1 Stpl. je 15 Besucher/ 1 je 5 Besucher/
innen-Platze innen-Platze
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industrie- 1 Stpl. je 80 m2 1 je 80 m2 Nutz-
betriebe mit geringem Publi-  Nutzflache oder je flache
kumsverkehr 3 Beschiftigte
9.2 Handwerks- und Industrie- 1 Stpl. je 35 m2 1 je 50 m? Nutz-
betriebe mit regem Publikums- Nutzflache flache
verkehr
9.3 Lagerrdume, Lagerplatze, 1 Stpl. je 100 m2 1 je 5 Beschéftigte
Ausstellungs- und Verkaufs-  Nutzflache oder je
platze 3 Beschiftigte
9.4 Kraftfahrzeugwerkstéatten 6 Stpl. je Wartungs- 1 je 5 Wartungs-
oder Reparaturstand u. Reparaturstinde
9.5 Tankstellen mit Pflegeplatzen 10 Stpl. je Pflegeplatz
9.6 Automatische Kraftfahrzeug- 5 Stpl. je Waschanlage,
waschstralRen zuséatzlich muss ein
Stauraum fur mind. 20
Kraftfahrzeuge vorhan-
den sein.
9.7 Kraftfahrzeugwaschplatze 3 Stpl. je Waschplatz
mit Selbstbedienung
10. Verschiedenes
10.1 Kleingéarten 1 Stpl. je 3 Klein- 1 je 2 Kleingéarten
garten

10.2 Friedhofe

11.

Behindertenstellplatze

1 Stpl. je 2.000 m?
Grundstucksflache,
jedoch mind. 10 Stpl.

1 je 750 m2 Grund-
stucksflache

Fir alle Vorhaben mit Stellplatzbedarf ist fur jeweils 20 Stellplatze 1 Stellplatz als
Behindertenstellplatz, mind. jedoch 2 Stellplatze, in der N&he des Zuganges
anzulegen.

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflaiche zu berechnen. Ergibt
sich dabei ein offensichtliches Missverhéltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf,
so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.



