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Festsetzungen in Textform

I.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BBauG
vom 18.08.1976 in Verbindung mit der BaullVO vom
15.05.1977 '

1) Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
( § 9 (7) BBauG)

1.1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ergibt sich aus seiner zeichnewischen Darstellung.

1.2 Das Planungsgebiet befindet sich zwischen der =~
leugasse, dem Dornweg, der HauptstraBe und den
rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke
an der QOberortstralBe.

2) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1.BBauG)

2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
bestimmt. '

2.2 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
wird die bauliche Nutzung der Grundsticke sowohl
durch Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen ,
durch Festsetzung von Grund- und GeschoBflachen-
zahlen, als auch durch die Festsetzung der jeweils
zulassigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die fur die bauliche Nutzung der Grundstiicke je-
weils engere Festsetzung ist maBgebend.

2.3 Innerhalb der Baubereiche D und E des Bebauungs-
planes sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als
2 Wohnungen zuldssig. (§ 4 (4) BaulV0)

2.4 Gem. § 23 (5) BaulVO sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNV0O auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen nicht zugelassen. Das gleiche gilt
fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
im Bauwich oder in Abstandsfldchen zuldssig sind
oder zugelassen werden konnten. Von dieser Rege-
lung ausgenommen sind die auf den Grundstiicks-
flachen festgesetzten Fldachen zur Errichtung von
Garagen.

2.5 Gem. § 1 (5) BauNV0 sind die gem. § 4 (3) Bauliv0
ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zugelasse-
nen Anlagen und Einrichtungen fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

3) Die Bauweise, die lberbaubaren und die nicht uber-
- baubaren Grundstucksflachen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen {§ 9 (1) 2. BBauG) :

3.1 Die Bauweise, die iberbaubaren und die nicht iber-
baubaren Grundstiicksfldchen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen werden durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes bestimmt. Die Firstrichtung
der baulichen Anlagen hat gem. Planeintrag zu er-
folgen.

3.2 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist ausschlieBlich die Errichtung von Doppelhdausern
und von Hausgruppen zugelassen mit Ausnahme des Bau- ..
bereiches C. In diesem Bereich sind Einzelhauser in
offener Bauweise zuldssig.

3.3 Die uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen werden mittels der Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

4) Fldchen fur Nebenanlagen - Garagen (§ G(1) 4.BBauG)

4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind die Flachen zur Errichtung von Garagen bzw.
Stellplatzen einschl. derer Zufahrten festgesetzt.

4,2 Abweichend und an anderer Stells wie im Bebauungs-
plan festgesetzt ist die Errichtung von Garagen
und Stellplatzen nicht zulassig.

5) Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11. BBauG)

5.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind die offentlichen Verkehrsfldachen durch Zeich-
nung festgesetzt.

Die hier vorgegebenen Ausbauarbeiten sind verbind-
lich.

5.2 Art und Umfang des Ausbaues der dffentlichen Ver-
kenrsfldchen einschl. des Verkehrsgriin- insbeson-
dere fur den Bereich der befahrbaren Wohnwege- wird
mittels gesondertem Ausbauplan festgesetzt.

6) Anpflanzen von Bdaumen und Strauchern (§ 9 (1) 25.BBauG)

6.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist entlang der Grundsticksgrenzen an der HauptstraBe
(Boschung) eine Fldche mit Bepflanzungsvorschrift fest-
gesetzt.

6.2 Innerhalb der mit einer Bepflanzungsvorschrift ver-
sehenen Fldache ist

a) eine dicht wachsende Bepflanzung von mind. 1,5 m
Hohe auszufihren

b) je lo gm Flache ein Baum mit mind. 5 cm Stammdurch-
messer -gemessen in 1,0 m Hohe- zu pflanzen.

7) AuPenwandhohen

7.1 Die AuPenwandhchen der baulichen Anlagen
werden wie folgt festgesetzt:

a) 1 VollgeschoB / zul. Hohe max. 3,5 m
b) max. 2 Vollgeschosse / zul. Hohe max. 6,00 m
c) Garagen (Flachdach) ~ / zul. Hohe max. 2,50 m

7.2 Die MaRe der AuRBenwandhchen beinhalten neben der
eigentlichen GeschoBhGhe auch die Hohen von Sockel,
Gesimsen und Kniestocken. :

7.3 Die Aufenwandhthen werden gemessen vom Anschnitt des
Terrains bis zur obersten schattenwerfenden Kante
(Flachdach) bzw. zum Schnittpunkt der Sparrenober-
kante mit der AuBenkante Aufenwand (Satteldach).

I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4)
BBauG vom 18.08.1976 in Verbindung mit der Verord-
nung iber die Annahme von auf Landesrecht beruhende
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und
§ 118 (4) HBO vom 31.08.1976

8) Gestaltung von Bauwerken und Grundstiicksfreifldachen
(§ 9 (4) BBauG)

8.1 Bauliche Anlagen sind nach Form, MaBstab, Werkstoff,
Farbe und Verhdltnis der Baumassen und Bauteile zu-
einander so zu gestalten, daB sie nicht verunstaltet
wirken.

8.2 Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derart in
Einklang zu bringen, daB sie das StraBen-, Orts-
und Landschaftsbild nicht verunstalten und deren
beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrdchtigen.
Auf bauliche Anlagen von geschichtlicher, bauge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung, auf Naturdenkmale und auf erhaltens
Eigenarten der Umgebung ist soweit Ricksicht zu
nehmen, daB eine Stdrung nicht eintritt.

8.3 Die Dachform der baulichen Anlagen wird wie folgt

festgesetzt:

Baubereich A 458 - Satteldach
B 220 - Walmdach
C 220 - Walmdach
D 22 - Satteldach
£ 28/600 - Satteldach
F - -Flachdach

8.4 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist die Errichtung von Dachgaupen und Dacheinschnitten
nicht zugelassen.

8.5 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist die Errichtung straBenseitiger, seitlicher und
rickwdartiger Grundstickseinfriedigungen nicht zu-
ldssig. : :

8.6 Behdlter fir Mull und sonstige Abfdlle sind so auf
den Grundstiicken anzuordnen, daB sie leicht erreich-
“bar und leerbar sind, sowie nicht storend in Erschei-
nung treten.

S) Rechtswirksamkeit

Hit Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes verlieren
Bestimmungen der Ortsbausatzung der Stadt Eschborn
sowie vorhandene Bebauungsplane fur den Geltungsbereich

- des Bebauungsplanes ihre Wirksamkeit, sofern sie den
Festsetzungen desselben entgegenstehen.

BBauG - Bundesbaugesetz
Baulivo = Baunutzungsverordnung
ABO o= Hess. Bauordnung
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Es wird bescheinigt, daB"die G;enzen un
Bezeichnungen der Flurstiicke mlt'dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Ffm.*H@ChSt, den..........o.........

Katasteramt ....cceccccccecccaccsccscncs

Aufstellung und Art der Blirgerbeteiligung’
beschlossen durch die Stadtverordnetenversammlung
am 17.10.1978

Eschborn, den 19.11.1979

Der Bilirgermeister ........ceeecec.....5iegel:

AufstellungsbeschluB vom 17.10.1978
am 12.12.1978 ortsiiblich bekanntgemacht.

Eschborn, den 19.11.1979

Der BlUrgermeister ....ceeeeeeessess...Siegel:

ndrqgerbeteiligung mittels ortsiiblicher
Yekanntmachung vom ..43.2.4972........
in Form einer Sffentlichen Blrgerversammlung

1in ..29¢2'l979.........durchqefﬁhrt.

Nery Blirgermelister ...eeeceeicacsaaases..Slegel:

~ar Dffenlegung beschlossen durch die
radtverordnetenversammlung am ....eceeeieeeennn

ts2hborn, den 19.11.1979

Guer Blirgermeister J.....ci000iieee.....51legel:

~1ch ortsiiblicher Bekanntmachung der
fenlegqung am 15.6.1979.

engelegt in der Zeit vom 25.6.1979
einschlieflich 26.7.1979

ksaohborn, den 19.11.1979

Der Blrgermeister ......cececceveea....Siegel:

Als Satzung beschlossen durch die
Stadtverordnetenversammlung am 11.10.1979

Eschborn, den 19.11.1979

Der Biirgermeister .....ceceeveeeaecesas.Siegel:

Genehmigt durch den Regierungspridsidenten

in Darmstadt @M veeeeeeeesacecesoensenonss

Darmstadt, den ......eeeentnneeerensoenns

Der Regierungsprdsident .......v.......8iegel:

Genehmigung durch den Regierungspré&sidenten.

Am ..ceeveee.....0rtsliblich bekanntgemacht.
ESChDOTrN, GEN teveerreeneenosneans
Der Blirgermeister.......veeeeeses....5iegel:

Mit Wirksamkeit der Bekanntmachung

AM ceveeseasecsssaesess 18t der

Bebauungsplan rechtsverbindlich.




