14 Das Planungsquartier D wird n Abs

Bebauungsplan Nr. 193 ,Schwalbacher Hohe*
A Planungsrechtliche Festsetzungen
‘Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

01.07.1987 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1590

Die Art der baulichen Nutzung
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 1; BauNVO § 1, Abs. 2 und 3)

Die Planungsquartiere E, F, G, H und J werden gema § 4 BauNVO als allgemeines
Wohngebiel, WA ausgewiesen.

Die nach § 4 Abs. 3 ausuahmsweise zuléssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetricbe,

sind nicht Bestandieil dieses Bebauungsplanes.

2 Die Planungsquarier Al, B, C1, C2 und I werden gemd § 6 BauNVO als Mischge-
et ausgewisen

Gemi § 1 (7) BauNVO wird fr die Planungsquartee B, C1, C2 und I festgesetar,
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13 Das Planungsquartier A wird gemaB § 8 BauNVO als Gewerbegebiet ausgewiesen,
Genat § 19 BaNYVO wird fgesett,dain dissm Gevwervegebie (GE*)nr so-
ind, i auch

in einem Mischgebiet zuls:
GemaB § 1(5) BauNVO wird hs(gem daB die nach § 8 (2) zulissigen Nutzungen
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2. DasMa8 der baulichen Nutzung
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(BauGB § 9, Abs. | Nr. 1; BauNVO §§ 16, 17, 18, 19, 20)
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(BauGB §9, Abs. 1, Nr. 2 und 4)

3.1 Bei Baulinien st ein Vor- und Zurtickireten von Gebdudeteilen uf max. 30 % der Ge-

biudelingen bis max. 1,00 m (z. B, Erker, Balkone, Treppenhausvorbauten) zulissig
(573, Abs 2 BNVO)

2 deteil

b mi 100 m o B, Ever, Bekone, el aulssg (5 23, Abe. 3
BauNVO).

In den icht Gberbaubaren Grundstcksflachen ist die Anordnung von Stellpatzen und
‘Garagen nur in den gekennzeichneten Bercichen zulissig

Nebenariagn sin in don it shertaubaren Grandstucsichn rch sy, Aus-
iahmsweise konnen nicht uberdeckte Terassen und Gartenhitten bis zu 15 cbm
Rauninhak und Prgolen sgelassen e

Festsetzungen iiber maximale Trauf- und Firsthihen
(BauNVO § 16, Abs. 2.4)

1 in d ecen E und F die
max. Trauhohen it 9,5 m, in den Planungsquartren G, H und ) it 700 m fsige.
setzt. Die max. Firsthohen wurden in den Quartieren E und F mit 14,5 m, in den Quar-
tieren G, H uad J mit 12,00 m festgesetzt. Als Bezugspunkt fr die Hohen wird die
‘Verkehrsfsche an der Grundstucksgrenze in der Mitte des jeweiligen Baukorpers fest-

In den Mischgstisten (M) wrden in den Plnungsqurirsn AL, B und C1 die max
Firsthot und die max. Traufhohen mit 13,00 m festgesetat

Als Bnug:pw\kl o i Hohen it . Vot wr ey ‘Grundsticksgrenze in
der Mitte des jeweiligen Baukorpers festgelegt

Tm Planungsquartier A (Gewerbegebiet) wird die max. 'luuﬂlbh: mit 14,00 m festge-
legt. Als Bezugspuni fur die Hohe wird der Punkt A festgel

4 Im Planungsquartier D (Gemeinschafisbedarfsliche) wird die max. Traufhohe
5.5 m, di tax. Fusthohe i 14,5 m foetgeiegs. Beaspunks i e Fihen i din
Verkehrsflache an der Grundsticksgrenze an der Ein- und Ausfahit

Festsetzungen der Bauweise gemi § 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 22 (4)
BauNVO

Far die Planungsquartiere B, C1, C2, D, E, F und I wird cine abweichende Bauweise
tgesetzt. Innerhalb der Baufenster mu8 ohne scitlichen Grenzabstand gebaut werden.

Festsetzungen fiir MaBinahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft
gemif § 9 (1) 20 BauGB und zum Anpflanzen von Biumen und Stefuchern ge-
mi8 § 9 (1)25 A BauGB

1 Goundsticksfreiflichen
nicht tberbauten sind wie
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o T B nnd Geholze Wirkung gemaB der
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- Zur Begrtinung sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden (§ 9 (1) 25 a BauGB). B.  Raumordnungsrechtliche Festsetzungen
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Zur Begranung sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden (§ 9 (1) 20 BauGB). s kil Vo e ity
B schaufbauten sind it ciner Gesamilinge von 50 % der Traufinie zulisig
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D\: es oberrdisch sute Bauerks oder
ricies et omdesiem 0.8 ““f" s e 113 Der Dachiberstand am Giebel darf maximal 0,3 m betragen, an der Traufe max. 50 cm.
i b s e R 0 Lt e o O il ek e eiich 2 gestalt
e Beptrain dcFrfichen i i Geholzen gomil 5.1 in anderes Wets (. B. durch
Rt Scrachim 12 Gestaltung der Fassaden
nd' 5 0% 12.1 Imall die o .
CHGENE S S chig mit glasierten K.emni:phn:n lierten Kunst- oder Naturstein oder Kunststoff-
e e ey T Mt i bl e B ot wio Fot, Ziogela e Puts i Ger
destens | Ranker baw. 1 Kleuerplanze zu planzen (§ 9 (1) 25 a BauGB). s
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen sind der nachfolgenden Pllancliste
entnehmen,

Planzenverwendungsliste fur StraBenleitbaumarten
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Rubus fruticosus - Brombeere
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Taxus baccata -Eibe
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Mauahmen zum Schutz gegen Lirmimmissionen
(§9(1)24 BauG)

i dor rmitlien Limbeastungen von 67 dB (A) tgsber und 57 43 (4)
nacts a der L 3005 wid fr Gas Panagsqusic A esaese, daf fis Brorme
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Einrichtungen der Mallsamnlung sind in die Gebude oder in der Freifliche in die
Anpflanzungen zu integrieren.

Hinwei

Oberboden

‘Samilicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden it zu sichern (gemal DIN 15915
Teil 1-3). Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener

oden s, bi 7t Wiederverwendung, auf Micten von héchsteas 3,00 m Hohe und
4,00 m Breite aufzusetzen.

Freiflichenpline

Lageplan zu Ubernetimen.
Die Aussagen tber:

- Pflanzung und Gestaltung der Grundsticksfreiflichen
- Ausfilbrungsart der Wege- und Platzflachen

‘maBnahme
{GemiB §2 (2)Nr. 10und § 2 G) BauVorivo)

sindin einem gesonderten Freiflichenplan darzustellen
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