Bebauungsplan Nr195a - als teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. 195,
fUr das Gebiet zwischen dem Dag-
im vereinfachten Verfahren gemd

Hammarskjold-Weg, der S-Bahn-Strecke Frankfurt-Kronberg, dem Friedhof Niederhdchstadt und der Hauptstrafie
§13 Baugesetzbuch (BauGB), mit integriertem Landschaftsplan gemd §4 Hess. Naturschutzgesetz

Zeichenerkldrung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Baugrenze

Gewerbegebiet (siehe textl Festsetzungen)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern u. sonst. Bepflanzungen

anzupflanzende Baume

nicht Uberbaubare Grundstucksfldche
Flache fur Stellpldtze und Tiefgarage
Zu- und Ausfahrten, Rampen

offentliche Verkehrstiache besonderer
Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

Bezugspunkt Getandeoberflache

Beispiele fiir standortgerechte Biume sind:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

s peduncul - Stieleiche
- erlinde

Beispiele fiir standortgerechte Striucher sind:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corlylus avellana - Ha 8

- Rainweide

. Hundsrose, Weinrose

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemdB § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990

1. Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich stéren,
sind nfcht zulassig.
(§ 1 (5) Bauhvo 1.v.m. § 9 (1) BauGs)

2. MaBnzhmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7§ 9 (1) 20 BauGB sowie Flichen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25 a BauGB

2.1 Tiefgaragen oder Teile von Tiefgaragen, dfe unter der
oberirdisch nicht iberbauten Grundstiicksfliche liegen,
missen eine—£rdeindeckung von mindestens 1,20 m haben.
Die Tiefgaragen sind so efnzubauen, daB {hre Endhohe
einschlieBlich Aufbau, zu dem auch die Erdeindeckung
zihlt, der urspringlichen GelindehGhe entspricht. Eine
Verringerung der Erdeindeckung kann bis auf 0,60 m
zugelassen werden, wenn eine der Nr. 2.5 entsprechende
Bepflanzung in anderer Weise gesichert ist. Die Ent-
wisserung der Tiefgaragendecke ist Uber entsprechende
Technik dem Untergrund zuzufiihren.

(§ 9 (1) 20 Baucs)

2.2 MWege- und Platzflichen auf den Grundstiicksfreiflichen
sind in wasserdurchldssiger Konstruktion herzustellen
und ohne KanalanschluB zu entwassern.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

2.3 Die im Plan festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
mit Ausnahme notwendiger Zuwege flichig zu bepflan-
zen. Auf der der Grundstiicksgrenze zugewandten Sefte
der Flichen ist je 1fd. Meter Grenzlinie mindestens
ein standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die Bestim-
mungen des Hessischen Nachbarrechtgesetzes blefben

unberiihrt,
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

2.4 Mingestens 60 % der Grundsticksfreiflachen sind zu be-
griinen. Im Plan gesondert festgesetzte Flachen zum An-
pflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen werden hierauf angerechnet.

(§ 9 (1) 25 a Baugs)

Je 100 qm Grundstiicksfreifliche ist mindestens 1 stand-

ortgerechter Baum zu pflanzen.
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Flachdicher und flachgeneigte Dicher (bis 5° Neigung)
sind zu begriinen.
(§ 9 (1) 25 a BauGs)

2.7 Je 20 m Fassadenlinge ist mindestens ein Ranker zu

pflanzen.
(§ 9 (1) 25 a BauGs)

2.8 Die gemdB Nr. 2.3 bis 2.7 festgesetzten Anpflanzungen
sind daverhaft zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Die gemdB Nr. 2.3 anzupflanzenden Striucher mis-
sen bei der Pflanzung mindestens eine Hohe von 0,80 m
aufweisen. Die gemad Nr. 2.5 anzupflanzenden Biume
missen bef der Pflanzung mindestens einen Stammumfang
von 18 cm, gemessen in 1,0 m Stammhohe, aufweisen.

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

2.9 Die Wurzelbereiche der Biume sind auf efner Fliche

von mindestens 2,0 x 2,0 qm von jeder Versiegelung
freizuhalten und ggf. durch Baumscheibenroste vor
Gefdhrdungen zu schitzen.

(§ 9 (1) 20 BauGs)

2.10 Zur Rickhaltung anfallenden Oberflachenwassers sind

die Dachflichen in eine Regenriickhalteanlage zu ent-
wissern. Die Anlage ist mit einem Fassungsvermogen
von mindestens 15 1tr pro Quadratmeter auf die Waage-
rechte projezierter Dachfliche zu errichten.

(§ 9 (1) 20 BauGB)
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Mit Wirksamkeit der Bekanntmachung am 25. JHJ“gm

ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 195a "HauptstraBe 185"

als teilweise Anderung des Bebauungsplans Nr. 195 - fir das Gebiet
zwischen Dag-Hammarskjold-Weg, der S-Bahn-Strecke Frankfurt -
Kronberg, dem Friedhof Niederhochstadt und der HauptstraBe -

im vereinfachten Verfahren gemdB § 13 Baugesetzbuch

-
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