PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vos 8.12.1986

Bi: Ta. 3253, in Verbindune st der Baunutzungs-
verordaung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
BG B I, S 127 f..

Art der baulichen Nutsung
(BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 1; BauNVO § 1, Abs. 1 u. 3)

1.1  Gemi8 § 6 BauNVO wird das Baugebiet als Mischgebiet
susgewiesen. Die nach § 6 (3) ausnahmsweise rulassige
Nutaung:

Vergni

titten in Sinne des § 4a, Abs. 3 Nr. 2 sowie
Tamtntaiien yotion atckt

atandteil des Benauungspiancs

und micht
Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4)

2.1 Bed Baulinien st ein Vor- und Zuricktreten von Gebiude-
teilen auf mex. 40X der Gebdudslingen bi
(2.8, Brker, ALt ’!rtppnmmuvarbnulu,] als
Aeananoe Tulmeis (oaunvo B 3, Acer )

Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Gebaudeteilen auf
40% dor Gebdudelinge bis max. 1,00 w (.. Balkone
er, Altane, orbauten) als Ausnahme zuldssig
(BaunVo § 23, 'Abs. 3)

(BaugB
Fur die Blockrandbebauung an der Hamburger Strafe und der
die Hohe von 134,05 NN als fest-

ossenheimer Strase gi
elegte Geldndeoberfliche
Fir die weit im Bereich der Libecker Strage
hn, gl die Rihe von 132,51 W alu’ Testeeieste Gerinde-
oberfla

Otfentliche und private Granflichen § 9 (1) 15 BauGB

41 Yerkehraged
DL Babauangsplan festgesstzten Flichen des Stragen-
i e vint o aonatoan . Dia ttommamasites FrYansine
darf eine max. Hohe von 0,80 m nicht Uberschreten

Pl

MaSnahmen sus Schuts, sur und sur Entwicklung
der Landschaft § 9 (1) 20 Bau

5.1 Die oberirdischen Stellplitze im Bereich der Baugrund-
sticke sind als unversiegelte Flichen (z.B. Rasenfugen-
Pflaster, Rasenkammersteine etc.) suszubilden

8:2  Das auf den Dachrlichen anfallends Negenvasser ist ub
itungsnetz in

geben werden
8 mind. 45 3/2a horizantal
Dok titarts astrilens hestogan

. Anpflansen von Bhumen und Striuchern sowie Bindungen
fiir Bepflansungen und fUr die Erhaltung von BAumen und
Stréuchern § 9 (1) 20 und 25 BauGB

o in Plan dargesteliten Prlansungen sind s erhalten oder
orhandene Bewuchs iat

iten unﬂ vor

itige Ba
EIche Abarhaubaren Grandatickaf ihehe snsrlbesiics: or. fir
Jjeden entfernten Baun an gleicher oder benachbarter Stelle
¢ine Neupflansung in der Mindestgroge 350 - 400 ca brw. 18
bis 20 ang vorzunehmen

% der gemid der Grundflichenzahl (§ 19 BaukvO) micht
liberbaren Grundsticksflachen sind als Garten oder Grin-

fliche anzulegen. Auf jedem Baugrundstick ist je ange-
fa 200 qn oberirdisch nicht Uberbauter Grund
stiicksfliche (Grundstiicksfreifliche) mind. ein einheln-
ischer Laubbaum, der auch ein hachstammiger Obstbaum

ein kann, zu pflanzen und 2u pflegen. Der Mindestanteil
der Grundstiicksfreifliche, der mit Ddumen und Strduchern
2 anzen und zu unterhalten ist, wird auf 40
festgesetzt (1 Baum entspricht 20 qn, 1| b2 am)
ie unter Z .1 vorgeschriebenen Pflanzungen werden
auf den vorgenannten Prozentsatsz angerechnet. Di

girten auf den Baugrundstiicken sind gartnerisch ancu-

und Hauseingingen.

6.3 Fensterlose Gebiudewiinde sind mit Fassadenbegrinung zu ver-
sehen. Als Richtwert gilt eine Pflanze je 2 1fdm. Bei
den mit Fenstern ist entlang der Gebiudewdnde je 20
ein Ranker zu pflanzen

§:4  Die Anpflansungen sind mit Standerigerechter Pflanzen
vorzuneh
Anrechenbar suf die Aniubflansenden Gehslze sind

Snahmen er-

* yorhandene und nach Durchfihrung ven Bau

haltene Laubbiume und Striuc!
- Neupflanzung von standoriferschten Busen mit einer
i n 2 Stanmuafang von

ansungen, von .L...duru.mm..n Strauchern mit

n einen Windeststammusfang von
. bei der Pflanzung aufweisen

Eapfehlungen fir Neupflansungen sind der folgenden Pflanz-
liste zu entnehs

Hinweis:
Es ist daraut zu achten, daB in Bereich un die Kindertages-
statte nur ungiftige Pfianzen aus dor nachfolgenden Prlan
1iste ausgewshlt und gepflanzt werden.

FELDAHORN ACER CAMPESTR
SPITZAHORN - ACER PLATANOIDES
BERGAH - ACER PSEUDOPLATANUS
SANDBIRKE . - BETULA PENDUL,
HAT CARPINUS BETULUS
EDELKASTANIE - CASTANEA SATIVA
FAGUS SYLVATICA
H - FRAXINUS EXELSIOR
WALNUS - JUGLANS REGI,
HOLZAPF! MALUS SYLVESTRIS
ITTERPAPPEL - POPULUS TREM
VOGELKIRSCHE - PRUNUS AVIUM
WILDBIRN - PYRUS COMMUNIS
TRAUBENEICHE - QUERCUS PETRAEA
TIELEICHE - QUERCU: i
EBERESC - SORBUS AUCUPARIA
INTERLINDE - TILIA CORDATA
SOMMERLINDE ~ TILIA PLATYPHYLLOS
Striuche

- ACER CAMPESTRE
BUXUS SEMPERV IRENS

KORNELKIRSCH CORNUS A
ROTER WARTRIEGEL- CORMUS SANGUINEA
HASELNUS -

WETBDORN

PFAFFENHUTCHEN -

" o
SALIX CAPREA

saBUCLS NiGRA
TAXUS

- VIBURNUM LANTANA

NONOGYNA

Beckenpflanzen

)
FELDAHORN - ACER CAMPESTRE.

HAINBUCHE c
KORNELKIRSCHE - CORNUS MAS
WELBDORN-ARTEN - CRATAEGUS - ARTEN

ROTBUCHE - FAGUS SYLVATLC)
LIGUSTER - LIGUSTRUM VULGARE

hca
STECHPALME ILEX AQUIFOLIUM
LIGUSTER LIGUSTRUM VULG. ATROVIKENS
FEUERDORN

RTEN - PYRACANTHA IN ARTEN

EIBE TAXUS BACCATA

6.5 Aufschittungen und Abgrabungen im Bereich vorhandener
d unzulassig

dencharakter ist nicht zu
as Einbringen von Torf ist unzulassig
s genutzien Flachen sind
ausgetauschien n anzuleger
Oberbodenbelag 30 cm, Unterbodenaustausch mind. 50 ca

eich der gArtneriach anzu-
Ache eine mind. 120 cm dicke
ne dauerhafte fe-

6.5 Tiefgaragen missen im B
Legenden Grundstucks(la

Erddecke erhalten, deren Aufbau ei
grunung ermoglicht Erddeckung darf auf 80

reduziert werden, wenn eine der setzung entspre

ende Bepflanzung durch technische Mabnahmen. wic
Baumtaschen, gesichert 1=t

In Abstand von 10 m von der Strafenbegrenzungslinie diirfer

oberirdische Garagen eine Breite von

6.7  siehe unten hinter Hinweise
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN \

Bauordnungsrechtliche Gestal tungsfes 6 semdd Absa
i i all e Vorerasury Ahes Sie Altoahae Tontast
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
Seite 339) sowie § 118, Absatz 4 HBO vom
gedndert am 12. Juli 1980 (OVBL. 1, Seite
1.0 Abfallbehilterplitse
Abfallbehalterplatze sind gegen Einblick abzuschirmen
Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch
Hecken zu umpflanzen. Im Baugesuch ist die Lage der Ab-

fallgehalterplatze und die Art d

Abschirmung anzugeben

6 m nicht Uberschreiten
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(Sumaler) § 9

Beteiligung der Brger am Planverfahren gem. § 3 (1) BauGB in
iy an L 20 25100

Eschborn, den

Burgermeister

Offenlegung des Planentwurfes inschliedlich Begrindung gem
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08,1297

in der Zeit vom 10: 0771227,

Eschborn, den

Al Batsing gea. § 10 Beia baschiossen in der #iteung der
05.09.71991/06.02.1952

Stadtverordnetenversamalung vom
Feb,
Eschborn, den .

H

Dem Bebauungsplan ist gem. § 11 BauGB am ......
durch den Regierungsprisidenten zugestimat worden.

Darmstadt, den ..

Der Regierungsprasident

Die Zustimmung des Regierungsprasidenten in Darmstadt ist

2:2%:7.227nach § 12 BauGB ait dem Hinweis auf Ort

und Zeit der Moglichkeit zur Einsichtnahme fir jedermann

ortaiblich bekanntgemacht worden.
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