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Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.3.1997 (BGBI | 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.1.1990 (BGBI | 132)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | 58)

PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB

(duBere) Grenze des Geltungsbereichs der Bebau-
B S 5 ungsplane auf den Gemarkungen Schwalbach am
Taunus und Eschborn

(innere) gemeinsame Grenze des Geltungsbereichs

T der Bebauungspléane = Gemarkungsgrenze der Stadte
Schwalbach am Taunus und Eschborn
bt e s Abgrenzung von Baugebieten unterschiedlicher Nut-

zung

Art der baulichen und sonsticen Nutzung
T

LSP Sondergebiet fur
| . groRflachicen Einzelhandel (§ 11 BauNVO):

Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient der Un-
terbringung von Handelsbetrieben der Branchen M&-
bel, Einrichtungen, Raumausstattung.

artikel.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Griinflache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Offentliche Griinflache
Sport

Private Griinflache
Parkanlage

Private Griinflache

Gehdlzen zu begriinen. Die Pflanzung von Nadelgehélzen - aufer

oder Obsthochstamm mit 14-16 cm STU in 1 m Héhe zu pflanzen.
Pflanzenverwendungsliste 3.

Flache fur Abwasserbeseitigung

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:
Larmschutzanlage (gem. Ergebnis eines
Larmschutzgutachtens) unter tlw. Einbeziehung
vorhandener Anlagen

Wand oder Wall mit Larmschutzpflanzung

zu unterhalter.. Auf jeweils 200 m? ist ein hochstammiger Baum

Strauchern (2« verpflanzt, ohne Ballen, mind.1,20 m hoch).
Pflanzenverwendungsliste 1

m Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

MaR der baulichen Nutzung

Ausgeschlossen sind Betriebe der Branchen Lebens-
mittel, Bekleidung, Lederwaren, Drogerie-/Parfumerie-

Private Grinflachen sind zu mindestens 70 % mit standortgerechten
Taxus (Eibe) ist unzuléssig. Vorhandene Gehélzflachen, die erhalten
werden, sind anrechenbar. Je 200 m? Gehdlzflache ist ein Laubbaum

Alternativ sind extensiv gepflegte Wiesenflachen (2-schiirig) zulassig.

Fléache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Die Flachen sind zu 100% mit Gehélzen zu bepflanzen und auf Dauer

(Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen. Die Unterpflanzung erfolgt mit

IVi2: Extensive Griinanlage. Die Rasenflache ist als 2-schirige Wie-
se (Mahd nach dem 15. Juni und 01. September) zu extensivieren
und auf Dauer zu erhalten. Die vorhandenen Gehdlze sind zu unter-
halten und auf Dauer zu pflegen. Zulassig ist ein 3 m breiter Wie-
senweg flr den berechtigten Verkehr zur privaten Grinflache.

M3: Extensive Griinanlage. Die vorhandene Vegetation ist, bis auf
Rasenflachen und kontaminierte, sanierungsbedurftige Bereiche, zu
erhalten und auf Dauer entsprechend zu pflegen. Rasenflachen, de-
kontaminierte und versiegelte Flachen sind als extensive Wiese (2-
schirig, Mahd nach dem 15. Juni und dem 01. September) anzule-
gen und auf Dauer entsprechend zu pflegen. Vorhandene Schotter-
flachen sind der Sukzession zu berlassen und alle 3 - 5 Jahre ab-
schnittsweise gegen aufkommende Gehdlze zu mahen. Innerhalb der
Grinanlage ist ein Stillgewasser anzulegen. Die Neuanlage von be-
festigten Flachen ist nicht zulassig.

Flache fur Erhalt von Baumen

iZine Bebauung ist nur auBerhalb des doppelten, eine Flachenbefe-
stigung nur auBerhalb des einfachen Kronenradius zuléssig.

Die Baume sind zu erhalten und durch Pflege auf Dauer zu sichern.
Bei Abgang sind diese durch Baumarten aus der Pflanzenverwen-
dungsliste 3 (STU 14-16) bzw. abgéngige Pappeln durch Populus al-
ba oder — nigra (STU 16- 18) zu ersetzen.

Erhalt/ Anpflanzung von Baumen

Al1: Ahornallee

Die vorhandenen Ahornb&ume sind mit Acer pseudoplatanus (Ber-
gahorn, STU 18-20) im Pflanzabstand von 12 m zu ergénzen und
durch Pflege auf Dauer zu erhalten. Im Kronenbereich der Badume ist
eine Befestigung nicht zuldssig.

Die Flache ist als Ahornallee mit extensiver Wiese und Graben zu er-
halten und zu pflegen. Zuléssig ist die Aufstellung von Sitzgelegen-
heiten und kleineren Spieleinrichtungen.

Al2: sudliche und nérdliche HaupterschlieBungsstraen

Entlang der StraBen ist eine Allee mit Laubb&dumen (STU 16-18) in
einer Art (von Seitenstrae zu Seitenstrale) und im Abstand in der
Reihe von 15 m zu pflanzen und durch Pflege auf Dauer zu erhalten.
Pflanzenverwendungsliste 2.

Anpflanzung eines Gehélzsaumes, ca. 10 m breit
Sflanzenverwendungsliste 3

Pflanzenverwendungsliste 1:
Acer campestre - Feldahorn
A

cer pseudoplatanus - Bergahorn
Berberis vulgaris - Berberitze
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Clematis vitalba - Waldrebe
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Hedera helix - Efeu
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Prunus spinosa - Schlehe
Quercus robur - Stieleiche
Rhamnus catharticus - Faulbaum
Ribes sanguineum - Wilde Johannisbeere
Rosa rugosa - Wildrose
Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Pinus nigra austriaca - Osterr. Schwarzkiefer

Taxus baccata - Eibe

Pflanzenverwendungsliste 2

Acer campestre -Feldahorn
Acer platanoides -Spitzahorn
Aesculus in Arten -Kastanie
Carpinus betulus -Hainbuche
Corylus colurna -Baumhasel
Malus in Arten -Zierapfel
Prunus avium -Kirsche
Quercus in Arten -Eiche
Sorbus in Arten -Eberesche
Tilia in Arten -Linde

[ Pflanzenverwendungsliste 3:

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem.
§ 87 HESSISCHE BAUORDNUNG iVm. § 9 Abs. 4 BauGB

e Begrunung der Grundstucksfreiflachen:
Die Grundsticksfreiflachen (§ 9 HBO) sind zu mindestens 70 % mit standortgerechten
Gehblzen zu begriinen. Die Pflanzung von Nadelgehélzen - auBer Taxus (Eibe) ist unzu-
Iassig. Vorhandene Gehélzflachen, die erhalten werden, sind anrechenbar. Je 200 m?
Gehblzflache ist ein Laubbaum oder Obsthochstamm mit 14-16 cm STU in 1 m Héhe zu
pflanzen. Pflanzenverwendungsliste 3.
Alternativ sind extensiv gepflegte Wiesenflachen (2-schrig) zulassig.

Zaun- und Mauerbegriinung:

Freistehende Mauern und Stitzmauern sowie Einfriedungen sind mit Kletter- und Rank-
pflanzen zu begriinen oder in eine Gehdlzpflanzung zu integrieren. Je 5 m Lange ist
mind. 1 Ranker zu pflanzen. Pflanzenverwendungsliste 4.

Eingriinung von offenen Lagerflachen:

Halten offene Lagerflachen zu StraBenverkehrsflachen oder zu Nachbargrenzen (§ 6
Abs.1 HBO) einen Abstand von weniger als 5 m ein, so sind entlang der StraRenbegren-
zungslinie und/oder der Nachbargrenze mit einem zuléssigen Abstand bis zu 1 m flachig
begriinte Sichtschutzeinrichtungen mit einer Héhe von mindestens 2 m zu errichten.
Pflanzenverwendungsliste 4

Dachbegriinung/ Wasserschutz:

Flachdacher und flachgeneigte Décher zwischen 0° und 20° Dachneigung sollen zu min-
destens 80 % extensiv begriint werden.

Wird keine Dachbegriinung durchgefiihrt, ist das Niederschlagswasser in getrenntem
Leitungsnetz als Brauchwasser zu verwenden und in hierfur erforderlichem MaRe auf
dem Grundstiick zu sammeln.

Dariiber hinausgehende Niederschlagsmengen sind dem zentralen Regenriickhaltesy-
stem oder geeigneten Versickerungsgraben zuzuleiten.

Fassadenbegriinung:

Gebiudefassaden sind zumindest auf den Teilen mit Kletter- oder Rankpflanzen zu be-
griinen, die eine geschlossene Wandflache von mehr als 6 m Breite oder mehr als

100 m? Flache (unter Bezug auf die Wandhohe) aufweisen. Pflanzenverwendungsliste 4.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind auf Dachflachen unzuldssig und durfen an Fassaden die Wandober-
kante nicht Gberschreiten.

Die durchschnittliche Hohe der Werbeanlagen (liegende Formate) darf max. 3 m betra-
gen, bei Fassaden Gber 15 m Wandhéhe max. 20 % der Wandhéhe. Die Gesamtléange
der Werbeanlagen darf max. 10 m betragen, bei Fassaden tber 50 m Lange max. 30 %
der Wandlange. Als Wandldnge gelten alle zusammenhéngenden (auch versetzten) Fas-
saden in derselben Himmelsrichtung.

Fur andere als liegende Formate sind die aus diesen Angaben sich errechnenden Fla-
chengréRen sinngemafl anzuwenden.

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
oder zwischen vorderer Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie zuldssig. Die Wer-
bearlage darf eine Hohe von 6 m und eine Flache von 20 m? nicht Gberschreiten. Maste
fur Fahnen diirfen bis zu 12 m Héhe errichtet werden.

KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 Abs. 5 BauGB

@ Kennzeichnung von Altlasten,
festgestellt durch RP Darmstadt, 9.1.1996

SONSTIGE HINWEISE ohne Festsetzungscharakter

RTW vorgesehener Trassenverlauf der ,Regionaltangente
West", schienengebundener éffentlicher Nahverkehr
(auRerhalb des Geltungsbereiches)

Darstellungen von Fahrbahnrandern und Béschungen in StraRenver-
kehrsfidachen besitzen lediglich Hinweischarakter

NASSAUISCHE &£ s,
HEIMSTATTE %%¥ i
Fassung 3.8 Satzung

Mai 1999

Bebauungsplan der Stadt
Schwalbach am Taunus
Nr. 98

,Am WeiRen Stein“

AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB 1986 am 18.6.1997
Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB 1997 am 23.11.1998

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit
vom 12.10.1998 bis 12.11.1998

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 8.4.1999 bis 12.5.1999

Satzungsbeschlu® gem. § 10 BauGB am _2.9.1999

Schwalbach am Taunus, den

. AUSFERTIGUNG

(Faeser) 5 o
Burgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem.
§ 10 BauGB

am

Bebauungsplan der Stadt
Eschborn
Nr. 216

R
(13
,Camp Eschborn
AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB 1986 am 7. 11.1991
Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB 1997 am 12.11.1998

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit
vom 12.10.1998 bis 12.11.1998

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 8.4.1999 bis 12.5.1999

Satzungsbeschlu® gem. § 10 BauGB am _26.8.1999

Eschborn, den w

z. AUSFERTIGUNG

¥ o

/(Herl(stréter)

Acer campestre - Feldahorn L/ﬁ]rgermeister
GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) A% planoiose - Spitzahomn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle tbli
Carinla betis ~ HaiPEiere Or;lzughcréeBBekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem.
Innerhalb des Sondergebietes darf die zuléssige Grundflache fur Stell- Cornus mas _ - Kornelkirsche § g
\ platze bis auf eine GRZ von 0,9 uberschritten werden {Comus sanguinea - Hartriegel
\ Corylus avellana ~Haselnul 25, Jan. 2000
(§ 19 Abs. 4 BauNVO) am
‘r, ' R " i =% | . Euonymus europaeus -Pfaffenhitchen e
i e Innerhalb der Gewerbegebiete ist fir Stellplatze und Nebenanlagen eine | Fagus sylvatica - Buche
! | . Om Uberschreitung um 50 % zuléssig, in Gebiet GE 1 bis zu einer GRZ von “Frangula alnus - Faulbaum
: .2 0,5. }Fraxinus excelsior - Esche
@U ! E3 Fur offene Lagerflachen ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von Hedera helix - Efeu
: = ﬁ 0.7 zulassi | Juglans regia - Walnus
) S g u g. ST i ) . [Ligustrum vulgare - Liguster
;) o Q Bei allen Anlagen ist eine volige Versiegelung des Bodens zu vermei- Lonicera caprifolium ~ Jelangerjelieber
29 den, sofern Belange des Wasser- und des Bodenschutzes nicht entge- [ Malus silvestris - Holzapfel
genstehen (Ausfuhrung in Pflaster, Rasenpflaster, wassergebundene E:ﬂ:ﬂ: ;V;':,r;eb :‘,::lgssz:::e
Decke, kein Verbundsteinpflaster). Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Pyrus pyraster - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche
BMZ Baumassenzahl §21 BaUNVO) Rhamnus chathartica - Kreuzdorn
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
{Rosa in Wildarten - Wildrosen
Festsetzungen fiir die Teilgebiete: {Rubus caesius - Blaue Brombeere
Rubus fruticosus - Echte Brombeere
GRZ BMZ Rubus idaeus - Himbeere
alix in Arten - Weide
SO 0’4 6’0 : ambucus nigra - Schwarzer Holunder
GE 1 0,2 1 ,6 Sambucus rasemosa - Roter Holunder
Sorbus aria - Mehlbeere
GE 2 0’2 1 ’4 Sorbus aucuparia - Vogelbeere, Eberesche
GE 3 0,3 3,0 Sorbus domestica - Speierling
Taxus baccata - Eibe
GE 4 0,3 2,1 Tilia cordata - Winterlinde
GE S5 0,3 2,1 Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewséhnlicher Schneeball
gE :g 8‘: :’g Hochstammobst in alten Sorten
4 ) y:
S V4
a-l5817) 9611 /7 GE 14 0,4 4.0
5 i
\\\\\ R \/</ GE 15 0,4 4,0 Pflanzenverwendungsliste 4
o GE 16 B2 1,6 Actinidia chinensis - Strahlengriffel
i - Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus - Baumwiirger
Clematis-Wildarten und Sorten - Waldreben
Euonymus fortunei - Kriechspindel
Hedera helix - Efeu
- o - Humulus lupulus - Hopfen
@e—rb—gwks—ﬂa&h—e- Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera i.A. - GeiRblatt
S - Baugrenze (§ 23 BauNVO) Parthenocissus i.A. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich
Rosa - Kletterrosen
- Vitis vinifera - Wilde Rebe
foot Regelungen fur Natur und Lardschaft Wisteria sinensis - Blauregen
S Wisteria floribunda - Blauregen
: SEREETEE
ol H Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
-*_l, T"} Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ek o
Rechtskriftig am _Z627Z000
M1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

WOHNUNGS- UND

ENTWICKLUNGS-
GESELLSCHAFT MBH
ORGAN DER
STAATLICHEN
WOHNUNGSPOLITIK

M1 Extensive Griinanlage. Die vorhandene Vegetation ist bis auf
die Ackerflachen zu erhalten und durch entsprechende Pflege (alle 3
- 5 Jahre absctnittsweise Mahd) zu sichern. Die restlichen Flachen
sind a's extensive Wiese (2-schurig, Mahd nach dem 15. Juni und
dem 01. Septernber) mit einzelnen kleinen Feldgehélzen anzulegen
und auf Dauer entsprechend zu pflegen.




