TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 BG Bl IS. 2253 ]
MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 17,'05‘19\9)‘0 gg
Bl. | S. 926, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der
Fassung vom 23.01.1990, BG BI I, S 127 f. g

i Art der baulichen Nutzung
(Bau GB § 9, Abs. 1 Nr. 1; Bau NVO § 1, Abs. 1 u. 3)

1.1 GemaB § 4 BauNVO wird das Planungsquartier als
Allgemeines Wohngebiet WA ausgewiesen. Die nach § 4,
Abs. 3, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4)

21 Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Gebaudeteilen auf
max. 20 % der Geb&audelange bis max. 1,00 m (z.B. Balkon,
Erker, Altane, Treppenhausvorbauten) als Ausnahme zuléssig
(BauNVO § 23, Abs. 3). 5

2.2 Die Stellplatze und Garagen/Tiefgaragen sind
ausschlieBlich in den daflr festgesetzten Fiachen
unterzubringen (BauNVO § 12, Abs. 6).

2.3 Folgende Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen, ausnahmsweise, zul&ssi
dachte Terrassen, Pergolen, Untersteilmdgiic n fur
Gartengeréte und Pflanzen mit einer Grundflache von max.

4 gm und einer Hohe von max. 2,20 m (BauNVO § 23, Abs. 5).

2.4  Festsetzung der max. Traufhéhen (BauNVO § 16, Abs. 2,
Nr. 4, in Verbindung mit § 9, Abs. 2). Die max. Traufhdhe
wird flr die Bereiche A und D auf 10,5 m, fir die Bereiche
B und E auf 7,6 m und fur den Bereich C auf 7,5 m
festgelegt. Als Bezugspunkt fur die festgesetzten
Héhen wird die Verkehrsflache Griner Weg
an der Grundstlicksgrenze (wie im zeichne—
rischen Teil des Bebeauungsplanes eingetragen)
in der Mitte des jeweiligen Baukdrpers angenommen.

3. Anpflanzen von Béaumen, Stréuchern und sonstigen Be—
pflanzungen. Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Er-

haltung von Baumen und Strauchern.
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 25 a und b).

T, Begrlnung der Baugrundstiicke
In den Baugebieten ist je angefangene 200 gm Grundstlcks—
flache mindestens 1 standortgerechter Baum zu pfianzen.
Die in der Planzeichung als zu erhalten festgesetzten
Baume werden hierauf angerechnet. Beispiele fur standort-
gerechte Baume sind in der unter Nr. 3.6 aufgeflhrten
Liste, Spalten A ~ E, zu entnehmen. Es sind nur Baume mit
einer Mindesthéhe von 2,50 m oder einem Stammunfang von
mindestens 10 cm anzupflanzen.

- Die fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind flachig zu be-
grunen. Mindestens 40 % dieser Fiachen sind mit standort—
gerechten Gehdlzen anzupflanzen.

Beispiele standortgerechter Gehdlze sind der unter
3.6 aufcefuhrten Liste, Spalten A - E, zu entnehmen.

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Mindestens 5 % der Fassadenflachen der Gebaude sind mit
ausdauernden Kletterpflanzen zu bepflanzen.

Anpflanzen von Einzelb&dumen.

Es sind ausschlieBlich hochstammige, standortgerechte
Béaume mit einer Mindesthche von 3,50 m und einem Stamm-—
umfang von mindestens 18 cm zulassig.

Beispiele flr standortgerechte Baume sind der unter Nr

3.6 aufgeflihrten Geholzliste, Spaite C - E, zu entnehmen.

Zu erhaltende Einzelbaume.
Die betroffenen Bé&ume sind auf Dauer zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die unter den Nr. 3.1 - 3.4 festgesetzten Bepfl
sind dauerhaft zu unterhaiten und bei Abgang n.
schriften unter Nr. 3.1 - 3.4 zu ersetzen

Gehdlzliste

GEHOLILISTE
STANDORTGERECHTER S TR AUCHER Als o|e

Cendlze, die der "potentisllen natlrlichen Vegeta-
tion sntsprechen
o | Nichteinheimische Cetdlie

A Landechert
B Crin L Innecbersich Rehmenpllanzung
D Mohmege
E Yerkshrgrin
Acer campestre feloahorn x X X
0 | Amelanchier lamarckif Felsendbirne X
Buxus sespervirens Buchsbaus x
Cornus mas Kornelkirsche X
+ | Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X
+ | Corylus avellena Haselnud v |12
+ | Crataegus monogyna e ildorn Keine Yarwendung,
Wirtspflanze fUr Feuver-
brand
o [Forsythis intermedia Coldglackchen X
Ilex aquifolium ¥alg-Hilee X
Ligustrua vulgsre Rairmeide XE i
Ligustrum vulg. ‘Atrovirens’ lswergrine Rainweide | X | X
Utgustrum vulg. ‘Lodense’  Nieders Raimwside x X
Lonicera xylosteun Heckenk | rache x |x
Prurue mahaled Weichselkirsche XX
o [Prunus serotina Spdte Trauenkirsche X
+ |Prusus spincsa Schlene 5
Rosa sgrestis Ackerrose X
Rosa arvenais ¥eile Kletterrose Gl
+ |Rosa canina Huncsrose X |°x
Rosa eglanteris ¥oinrose T
o |Rosa spec. Strauchrosen, boden- x X
Geckence Rosen
+ |Selix caprea Selweide x
Sambucus nigra Schwarzer Holunder s
° Symphoricarpos spec. Schneebeers in Arten X x
o |Syrings vulg. spec. Flieder X
© | Spirasa vanhouttel Sprerstrauch x
Viburnum lantana wolliger Schneeball x| x
o | Kolkwitzia sasdilis Kolkwitzie x

GEHRUILISTE
STANDORTGERECHTER B X U K E [ e | st | ol
+ | Cendlze, die der "potentiellen natirlichen Vegeta-
tion entaprechen
© | Nichteinheimische Cendlze
A Landschart
B Crin 4m Innecbereich
€ Stralenbiume
D Wohrwege
£ Yerkehrsgrin
Acer campestre Felcahorn x|x x
Acer pseudoplatanus Bergahorn Talx
© | Aesculus carnes Rotblih. Kastanie x x
o | Alrus corcata Ital. Erle x
Betula verrucosa WeiBbirke X
+ | Carpinus betulus Hainbuche xlx
o | Catalpa bignonioldes Trompetenboum x
Castanas sativa EOkastanie x x
o |Corylus colurne Baumhasel x X
Fraxinus excelsior Eache xlx X
Fagus silvatica Rotbuche X
o | duglans regia ¥alnud X
Halus silvestris wildapfel L R
o | Malus apec. Zierapfel z X
o |Paulowntis tomentoss Blauglockenbaun x
Populus tresuls Espe &
o |Pruve avism Yoge lkirsche x
o | Prunus spec. lierkirache X
Pyrus sep. Pyraater Wildbirne X
© |Pyrus call. 'Chanticleer’ Stralendirne X
+ |Quercus petraes Traubene iche xlx X
+ |Quercus robur Stieleiche xlx |x
© |Robinis pseud. 'Monophylls' Eindblattrobinie x
o [Robinis pseud. 'Usbreculi-  Kugelrobinie x
fora’
o |Sophors japonics Scanurbaum x
Sorbus sris Hehlbeere LI [ 1
Sorbus aucuparia Eberesche x
Sorbue intermedia Schwed. Mehlbeere x
+ | T4lis cordata ¥interlinde e
o [ T1lis euchlors 'Creenepire’ Linde Xty
Taxus baccats Cibe x
Obsthochstimme
Aofel, Birne, Zwatsche, Mirabelle xx

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der

Landschaft
(BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 20)

4.1 Bodenversiegelung

4.1.1 Innerhalb der Grundstlcksfreiflachen der Baugebiete sind
fir die befestigten Flachen bodenversiegeinde MaBnahmen
(z.B. Asphaltdecken) nicht zulassig. Eine Befestigung von
Zufahrten Uber die erforderliche Breite hinaus ist unzu—
lassig.

42 Ruckhaltung des Niederschlagwassers

4.2.1 Das anfallende Niederschiagswasser cer
den Gruncstucken ce
Leitungssystem in Z
aufzufangen. Der Minces

Uberlauf der Ruckhaltea
Kanalnetz anzuschlieBen

4.3 Erduberdeckung Tiefgaragen

4.3.1 Die Freiflache Uber der Tiefgarage ist abgesenen von
notwendigen Zuwegungen zu begrinen

5t MaBnahmen zum Schutz gegen L&rm Imm
(BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 24)

5.1  Aufgrund der er
die schalltech
55/45 dB (A) tag a1
wird fiir die Planungsquartiere C, D und E
folgendes festgesetzt:

5.1.1 Bei den, der S-Bahn zugewandten Gebéudefronten sind
cemaB den im Bebauungspian eingetragene Larmpegei-
bereiche(LPB) zum Schutz vor Verkehrsiarmein—
wirkung bauliche SchallschutzmaBnahmen
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, Anforderungen
und Hinweise, Ausgabe November 1989, Tapellen 8/10
vorzusehen.

5.1.2 Die besonders sc"u;;tzwixrd:ge_n Raume (Sch
Kinderzimmer) & nicht an'den cer Gieisan

direkt zugewandten Gebaudefronten angecrcret‘wefceh

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaB § 9, Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnun
die Aufnahme von auf Landesrecht berunenden A
Bebauungsplan vom 28.01.77 (GVBL. 1 S. 339) sowie § 118 Hess
Bauordnung (HBO) vom 20.07.1990 (GVBI | S. 476)

il AuBengestaltung baulicher Anlagen (§ 118 (1) Nr. 1 HBO)

1.1 Im Planungsgebiet sind in den Bereichen A und B nur
geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 28°, in den
Bereichen C, D und E nur geneigte Dacner mit ener Neigung
von bis zu 25° zulassig

Dachaufbauten sind mit einer Gesamtiange von 50 % der
Trauflinie zulassig. Der héchste Punkt des Dachaufbaues

mufB mind. 1,00 m unterhalb der Firstlinie liegen.

Die AuBenfronten der Gebaude dirfen nicht groBflachig mit
glasierten Keramikplatten, poliertem Kunst- ocer Natur-
stein und Kunststoffplatten verkleidet werden. Natur—
lichen Baustoffen wie Ziegeln, Holz und Putz ist der Vor-
zug zu geben.

Der Dacniberstand darf am Giebel max. 0.2 m betragen, an
der Traufe max. 0,3 m.

2% Befestigung der Zufahrten, Stellplatze, Wege u. Hofflachen

21 Zulassig sind ausschlieflich wassergebundene Decken,
Pflasterungen aus Naturstein, Pflasterklinker, Betonstein-
pflaster in gedeckten Tonen auf durchiéssigem Unterbau.

2.2 Gartenmauern :
Stitzmauern, Terrasseneinfassungen u.a. sind nur bis
hochstens 1,00 m zulassig.

2.3 Einfriedigungen E
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sinc
ieBlich felgende Einfriedigungen auch in Koiroination

— lebende Hecken bis 1,20 m Héhe o
_ Holz mit vertikaler Giiederung bis 1.00 m Hohe,
dunkelbraun

Entlang der Ubrigen Grenzen sind auch folgende Ein-

friedigungen zulassig:

- lebende Hecken bis 1,50 m Héhe

_ Metalizaune bis 1,50 m Hohe in Kombination mit
Hecken oder sonstigen Strauchbepflanzungen

Die an der Bahnseite vorhandene bzw. erforderliche
Einfriedigung muB im Interesse der dffentlicn
Sicherheit - auch im Interesse der Sichern
dem Grundstiick verkenrenden Personen —

vom Bauherrn und seinen Rechtsnachfolgern laufend
unterhalten und ggf. erneuert werden.

t der auf

2.4 Malitonnenplatze
Miilltonnen oder Container sind mit einem festen Sicht-
schutz und zusatzlicher Bepflanzung zu umgeben oder in die
Gebé&ude einzubeziehen.

C. HINWEISE

3 Die Entnahme von Brauchwasser zur Gartenbewasserung aus
den nach Nr. 4.2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen
angelegten Riickhalteeinrichtungen ist erwlinscht.

2. Es ist erwiinscht, fiir die Anpflanzung der lebenden Hecken

nach Nr. 2.3 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nur
Laubgehdize zu verwenden.

3. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungs—

trager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere
sind Bepflanzungen so vorzunehmen, daB mit einer Ge-
fahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetz—
buches -BauGB- §§ 1 -11 der Bau-
nutzungsverordnung -BauNVO-)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16
und 17 BauNVO)

() GeschoBflachenzahl GFZ
04 Grundflachenzahl GRZ
i1 Zahl der Vollgeschosse als Hochst—
grenze (Bsp.)
TH Traufhohe als Hochstgrenze
R Bezugspunkt der Hohenbestimmung
3. Baulinien, Bauweise, (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 22 u. 23
Baugrenzen BauNVO)
g Geschlossene Bauweise
——————————— Baugrenze
4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und
22 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Private Verkehrsflache

Flachen fur Garagen und
Stellplatze

Flachen fur Tiefgaragen

5. Planung, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
S "é Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern
@ zu erhaltende Baume
6. Sonstige Planzeichen (§9 Abs.7, § 9 Abs. 1

Nr. 13 u. 21 BauGB)
Grenze des réumlichen
S e T Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
Abgrenzung des unterschied-
——————— lichen MaBes bzw. Art der
: baulichen Nutzung

zB. A Planungsquartiere

ZIBEIERBIIT Larmpegelbereich

Als Satzung beschiossen durch dié Sg .
Eschborn, den. @) 4 Mdrz 1994 d

Der Biirgermeister

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens am
ortstiblich bekanntgemacht
Eschborn, den

Der Blirgermeister Siegel

s

Mit Wirksamkeit der Bekanntmachung am

ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Das Anzeigeverfahren nach §11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von
Rechtsvorschriften wird bei Erfiiliung der Ne-

benbestimmung nicht elteﬁi macht.
Verfiigung vom ...... Q%r f/l %/

nz.:vaa- 10U/l 1-Eshbopn <57~
Regi gsprapidi Dar dt
im Ayftrag

[AVPN

erordnetenversammiung am 03.02.1994

Rechtskraftig am _72.72.94

Eschborn

Bebauungsplan Nr. 217
"Griiner Weg 16 - 28"

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19




