Bebauungsplan Nr. 233 &3

der Stadt Eschborn

fur das Gewerbegebiet Siid - Dusseldorfer StraRe
(Anderung der B-Pléne Nr. 98 und Nr. 116)

Mafistab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
dem Stande .................... ibereinstimmen.

Der Landrat des Main-Taunus-Kreises Katasteramt

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung gem.
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Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.
§2(1) BAUGBam und gem. § 3 (2) BAUGB erfolgte wie foigt:
1

. Offenlage:
Stv. Beschiuss
Veréffentlichung
Offenlage
2. Offenlage:
Stv. Beschluss
Verdffentlichung
Offenlage
3. Stv. Beschluss

Eschborn, den ................... Biirgermeister................................

Beteiligung der Birger am Planverfahren gem. § 3 (1) BAUGB
in Form einer Biirgerversammilung am 16,02 .¢

Eschborn, den02,19.0S. Birgermei
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Art der Nutzung
Anzahl Vollgeschosse

bestehende Gebdude

nicht Uberbaubare Grundstiicksfidche

Begriinung mit einheim. Gehdlzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Verkehrsflache

Grenze des Geltungsbereichs
geplante RTW (nachrichtlich)
Abstand zur BAB
Starkstromleitung
Ferngasleitung
Abwasserkanal
Transportwasserleitung

Flurgrenzen

Als Satzung gem. § 10 BAUGB beschlossen in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammiung

Bebauungsplan Nr. 233

der Stadt Eschbom
fur das Gewerbegebiet Sud - Dusseldorfer StraRe
(Anderung der B-Plane Nr. 98 und Nr. 116)

GeméR der Bestimmungen des BBauG und der BauNVO in Verbindung mit der HBO wurde
dieser Bebauungsplan in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung vom als
Satzung beschlossen. In Ergénzung der zeichnerischen Vorschriften gelten:
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2.0

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNvVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

2.1
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3.0

Die zuldssige Grundfléchenzahl (GRZ) betragt 0,4,

die zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) betrigt 1,2.

Die zuléssige GeschoBfliche kann ausnahmsweise bis max. 30 qm fiur
jeden notwendigen unterirdischen PKW-Stellplatz erhht werden.

Die zulédssige Zahl der Voligeschosse betrigt 16.

Von der Zahl der Voligeschosse kénnen Ausnahmen bis zu 22 Geschossen
zugelassen werden, wenn die zuldssige GeschoRflzichenzahl (GF2) nicht
iberschritten wird.

Zulassigkeit von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auf nicht iiberbaubarer Fliche
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3.3

34

4.0

_gem. § 23 Abs. 5 BauNvVO

Die Baugrenzen in einer Entfernung von 50 m parallel zum befestigten Fahrbahnrand
des Anschlussarmes der BAB, sowie entlang der geplanten Stadttangente sind
einzuhalten. In diesem Bereich sind Bauanlagen aller Art, auch so genannte
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Ausnahme der Errichtung einer privaten
Kfz.-Abstellfliche nicht zulissig.

Private Kfz.-Abstellflichen kdnnen bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 15 m
vom befestigten Fahrbahnrand der BAB und deren Anschlussstellen unter folgenden
Bedingungen ermichtet werden:

Eine Blendung des Verkehrs auf der BAB, die durch die auf dem Parkplatz befindlicher
Fahrzeuge entsteht, ist mittels eines geeigneten Blendschutzzaunes zur BAB hin
auszuschlieen.

Ein Blendung des Verkehrs auf der BAB, die durch die ortsfesten Beleuchtungs-
anlagen verursacht wird, ist durch die Verwendung blendfreier

Leuchten, Abdeckung oder Blenden zu verhindern.

Die Kfz.-Abstellfléche ist in ihrer gesamten Lage zur BAB hin, unter Einhaltung des
15 m Mindestabstandes mit Schutzplanken (Leitplanken) abzugrenzen.

Die Anbringung von Reklame und Firmenschildern aller Art in Richtung zur BAB hin, is
im 100 m-Bereich - gemessen vom &uBersten befestigten Fahrbahnrand der BAB und
deren AnschiuBstellen - untersagt.

Die markierten Schutzstreifen fiir die in diesem Bereich verlaufenden Abwasserkanal,
Transportwasserleitung und Gasfernleitung sind von jeder Bebauung freizuhalten.

Artenliste fur die Begriinung mit einheimischen Geholzen gem. § 9 Abs. 1

4.1
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Nr. 25 BauGB

Fir einheimische, standortgerechte Laubgehoize sind Anpflanzungen in einer Dichte
von 8 - 10 m vorzusehen.

Einheimische Striucher sind in einer Dichte von 2 m?/Pflanze anzupflanzen,
auszuwdhlen aus folgender Liste:

- Berberitze
- Roter Hartriegel
- Gem. Wacholder
- Liguster
- Ackerrose
- Wolliger Schneeball
- Schiehe (Schwarzdomn)



