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Art der baulichen Nutzung

Gebietsfestsetzung: MI- Mischgebiet

Nicht zul&ssig sind:

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

Gebietsfestsetzung: WA — Allgemeines Wohngebiet

Nicht zulassig sind:

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
Gemeinbedarfsflache

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist stidlich angrenzend an
die Kurt-Schuhmacher-Stralte ein Stadiplatz (Rathausplatz) mit
einer Flache von mind. 1500 gm anzulegen.

MaR der baulichen Nu tzung

Grundfliachenzah

In den MI-Gebieten MI1 und MI2 sowie in der

Gemeinbedarfsflache ist auch eine geringfiigige Uberschreitung

der festgesetzten GRZ von 0,8 durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitung der Baulinie
Im MI3-Gebiet kann eine Uberschreitung der Baulinie im Bereich der
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Gebaudeeingangszonen durch Vordacher von bis zu 1,00m ausnahmsweise

zugelassen werden.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen, oberirdische Stellplatze und Garagen sind nur
innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.v.m.
§ 23 (5) BauNVO
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Landschaftsplanerische Festsetzungenach BauGB

Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

Allgemeines Wohngebiet

Im Wohngebiet sind mindestens 20 % des jeweiligen Baugrundstticks
im Sinne des § 19 Abs. 3 Bau NVO als Grinflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Jeweils die Hélfte dieser Fl&chen sind mit
Gehdzen zu bepflanzen.

Je angefangene 300 m? ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die zu pflanzenden Baume
mussen einen Stammumfang von mndestens 14 — 16 cm (mindestens
3xv-Qualitat) aufweisen. Vo rhandene oder aufgrund von anderen
Festsetzungen oder Stzungen zu pflanzende Baume kénnen
angerechnet werden. Abgangige Geholze sind gleichwertig zu
ersdzen.

Misc hgebiet

In Mischgebieten sind mindestens 10 % des jeweiligen Begrundstlicks
im Sinne des § 19 Abs. 3 Bau NVO als Granflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Jeweils die Hélfte dieser Flachen sind mit
Gehdzen zu bepflanzen.

Je angefangene 500 m? Uberbaubare Grundstucksflache im
Mischgebiet ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die zu pflanzenden Baume
mussen einen Stammurnfang von mindestens 14 — 16 cm (mindestens
3xv-Qualitat) aufweisen. Vorhandene oder aufgrund von anderen
Festsetzungen oder Satzungen zu pflazende Baume kénnen
angerechnet werden. Abgéngige Gehdze sind gleichwertig zu
ersdzen.

Gemeinbedarfsflache

Die Gemeinbedarfsflache ist zu mindestens 10 % im Sinne des § 19
Abs. 3 Bau NVO als Grunflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Hélfte dieser Flache ist mit Geholzen zu bepflanzen.

Anpflanzen und Erhalt von Einzelb&dumen

Anpflanzung von Einzelb&umen im Stralenraum

Die in der Planzeichnung im StralRenraum eingetragenen
Einzelbdume sind anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind fur die Uberstellung von Verkehrsflachen geeignete
Baume entsprechend Vorschlagliste B zu verwenden. Bei
Baumreihen ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten.
Die zu pflanzenden Baume mussen einen
Mindeststammumfang von 20 bis 25 cm (mind. 3xv-Qualitat)
aufweisen. Abgangige Baume sind gleichwertig zu e rsetzen.
Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 6 m?
unversiegelt zu halten. Die B&ume sind durch geeignete
MaRnahmen gegen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu
schitzen. Die Pflanzstandorte sind entsprechend den
Erfordernissen der Verkehrssicherheit festzulegen,
insbesondere sind die erforderlichen Sichtfelder an Kreuzungen
und StralReneinmindungen frei zu halten.
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Anpflanzung von Einzelbdumen auf der Gemeinbedarfsflache

Die in der Planzeichnung auf der Gemeinbedarfsflache einggtragenen
Einzelbdume sind anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind
Uberwiegend einheimische und standortgerechte B&ume entsprechend
Vorschlagliste C zu verwenden. Bei Baumreihen ist auf eine
einheitliche Artenauswahl zu achten. Die zu pflanzenden Baume
mussen einen Mindeststanmumfang von 18 bis 20 cm (mind. 3xv-
Qualitat) aufweisen. A bgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Erhaltung von Einzelb&umen

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend eingetragenen
Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten. Sie sind wahrend
der Baumalinahmen nach DIN 18920 vor schadigenden
Einflissen zu schitzen. Abgénge sind durch Pflanzung
einheimischer Laubb&ume entsprechend Vorschiagsliste C zu
ersetzen (Mindeststammumfang der Ersatzbdume 20 — 25 cm).
Aufschittungen oder Abgrabungen im Bereich der vorhandenen
B&dume sind unzuldssig.

Flachen flr die Erhaltung von B&umen und Stréuchern

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen fir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern sind die vorhandenen
Geholze dauerhaft zu unterhalten. Sie sind wahrend
BaumaRnahmen nach DIN 18920 vor schadigenden Einflussen
zu schiitzen. Bei Nachpflanzungen sind artgleiche Gehdlze zu
verwenden (Mindeststammumfang von Ersatzbdumen 16 - 18
cm). Aufschittungen oder Abgrabungen im Bereich der
vorhandenen Baume sind unzulassig.

Sonstige Begriinung

Dachbegriinung

Dachflachen von Geb&auden sind bei einem Neigungswinkel von
bis zu 15° zu mindestens 50 % extensiv zu begrinen. Die
Mindesistérke der Substratschicht betrégt 8 cm.

Dé&cher von Nebenanlagen sind davon ausgenommen.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassadenabschnitte ab 6 m Breite sind durch
rankende, schlingende oder kletternde Pflanzen (entsprechend
Vorschlagliste D, mind. 1 Pflanze je 2 Laufmeter) zu begriinen.
Die Fassadenbegriinung ist ggf. mittels geeigneter Rankhilfen
dauerhaft zu unterhalten.

Gewdsser

Gewassergestaltung Westerbach

Im Bereich des Westerbaches sind die Ufer naturnah zu
gestalten. Im Zuge von Biotoppflege- und
Entwicklungsmalnahmen ist ein standortgerechter
Uferbewuchs zu entwickeln und eine hohe Arten- und
Strukturvielfalt anzustreben.

§9 (1) Nr. 25a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und
§ 9(1) Nr. 16 BauGB
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

§9(1)1 BauGB §4 BauNVO

M Mischgebiet

§9(1)1 BauGB § 6 BauNVO

Gemeinbedarfsfliche
§9(1)1 BauGB

n Gemeinbedarfsfldche - Offentliche Verwaltung -

n Gemeinbedarfsflache - Einrichtung f. kulturelle Zwecke -

n Gemeinbedarfsfldche - Einrichtung f. Soziale Zwecke -

MafR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

06 §9(1)1 BauGB § 16 BauNvO

§9(1)1 BauGB § 16 BauNVO

Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

§9(1)2 BauGB

Baugrenze
§9(1)2 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Grinflachen

private Grinflachen

Wasserflachen

Wasserflache

§9(1)16 BauGB

= Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Griinflache Zweckbestimmung Spielplatz

6ffentliche Grinflaiche Zweckbestimmung Parkanlage

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltender Einzelbaum
§9(1)25b BauGB

@
I anzupflanzender Einzelbaum
- L ]

§ 9(1)25a BauGB

von Strduchern und Bdumen
§9(1)25b BauGB

Sonstige Planzeichen

e §9(1)4 BauGB

§9(7) BauGB

§ 1(4) Bau NVO, § 16(5) Bau NVO

Sonstige Darstellungen

—4¥ Flurstiicksnummer
~—— Flurstiicksgrenze

=800« BemaRung

Fusswegverbindung

Niederschlagswasser
Nutzung von auf Dachflachen anfallendem Niederschlagswasser

Auf Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser ist Uiber ein getrenntes Leitungsnetz in
Zisternen mit einem Rickhaltevolumen von 201/m? Dachflache
abzuleiten. Das Zisternenwasser kann als Brauchwasser (z.B.
zur Toilettenspilung) und die Gartenbew&sserung genutzt
werden. Auf den Einbau einer Zisterne kann bei einer
Dachflachenbegriinung verzichtet werden.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelingen in
den Bebauungsplan

Fassadengestaltung

Staffelgeschoss

Es ist maximal ein Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zulassig. Das
Staffelgeschoss hat straRenseitig um mindestens 1,50m in Bezug auf
die festgesetzte Baulinie zurlickzuspringen.

Gestaltung von Grundstiicksfreiflichen
Abgrabungen des Gelédndes im Vorgarten sind unzulssig.
Einfriedungen im Allgemeinen Woh ngebiet

Einfriedungen sind als Hecken oder Zaunen aus Drahtgeflecht in
Verbindung mit Hecken zulassig. Mauern sind als Einfriedu ngen nur
im Vorgartenbereich zulé ssig.

Die Hohe der Einfriedungen darf im Vorgartenbereich hoch sens 0,80
m Uber Gehwegoberkante und an der seitlichen und rickwartigen
Grundsticksgrenze hochstens 1,50 m Uber @landeniveau betagen.

Abschirmung von Mullbehéltern
Standplatze fur Mullbehalter sind durch Strauchpflanzungen oder
berankte Pergolen optisch abzuschimen.

Die Zu- und Ausfahrtsrampen von Tiefgaragen sind in die G ebaude zu
integri eren.

Regelung von Brennstoffverwendung und Heizung sarten

Zur Vermeidung von Umweltbelastungen ist die Verwendung von
festen fossilen Brennstoffen zur Raumwarme- und
Warmwassergzeugung nicht zul&ssig.

Hinweise

Denkmalschutz

Wenn bei den Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,

Abteilung Archéologische Denkmalpflege oder der

Unteren Denkmalschutzbehtrde umgehend mitzuteilen.

Flache zum Erhalt und zur Entwicklung

§ 51 (3) HWG.

§ 9 (4) BauGB i.v.m.

§ 81 (4) HBO

§ 81 (1) Nr. 1 HBO

§ 81 (1) Nr. 5 HBO

§ 81 (1) Nr. 3 HBO

§81 (1) Nr. 3HBO

§ 81 (1) Nr. 4 HBO

§ 81 (2) HBO

§ 20 HDSchG

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 9 (1), Nr.1 BauGB

§ 9 (1), Nr.2 BauGB

§ 9 (1), Nr.11 BauGB

§ 9 (1), Nr.15 BauGB

§ 9 (1), Nr.16 BauGB

§ 9 (1), Nr.25 BauGB

iTG1| Tiefgarage (mit Angabe der Zahl der Geschosse als H6chstmalR)

' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Neue Stadtmitte” wurde gemaR § 2 BauGB

von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eschborn am 17.03.2005 gefasst.
Die Bekanntmachung erfolgte am 21.04.2005 in der Frankfurter Aligemeinen Zeitung und dem
Hochster Kreisblatt

Die frihzeitige Beteiligung der Burger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom

07.09.2004 bis 19.10.2004 stattgefunden.
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemal §4, Abs.1 BauGB erfolgte vom 08.06. bis 08.07.2005 |

Die Stadtverordnetenversammiung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 08.12.2005 die
Offenlage des Bebauungsplanes "Neue Stadtmitte" beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der Offenlage mit Angabe von Ort und Dauer derselben
sowie dem Hinweis, dass Anregungen nur wahrend der Dauer der Offenlage vorgebracht
werden kénnen, erfolgte gemaRk § 3 BauGB ortsublich

am 12.01.2006.

Die Offenlage des Bebauungsplanes "Neue Stadtmitte" auf die Dauer von mindestens einem Monat

erfolgte gemaR § 3 BauGB vom 06.02.2006 bis einschlieRlich 08.03.2006.

Die Beteiligung der Behérden gemaR §4 (2) BauGB erfolgte vom 01.02.2006
bis einschlieRlich 01.03.20086.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan "Neue Stadimitte” gema § 10 am
14.09. 2006 als Satzung beschlossen.

Dienstsiegel

Die ortslibliche Bekanntmachung des Inkrafttretens des Bebauungsplanes gemaf
§ 10 BauGB erfolgte am 28.09. 2006 im Hdéchster Kreisblatt.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.

Eschborn, den .....

Siegel

Stadt Eschborn

Bebauungsplan Nr. 234

"Neue Staditmitte "
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