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Grenze des Geltungsbereichs

Baulinie

Baugrenze

Gewerbegebiet

Il = Zahl der Voligeschosse
als Hochstmal

GRZ =08
GFZ =14

H = 12,0 m Gebdudehohe in Metern

Gewerbegebiet

VI = Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal

GRZ=0,8

GFZ=24

Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

offentliche Grinflache
als StralRenbegleitgrin

Flache zum Erhalt von
Baumen und Strauchern

Anzulegende Pflanzflache
zu erhaltender Einzelbaum
Anzupflanzender Einzelbaum

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Full/Radweg

§ 9 (7) 2 BauGB
§ 9 (1) 2 BauGB

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 9 (1) 1 BauGB, § 8 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO
§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 8 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO
§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 (1) 15, (6) BauGB

§ 9 (1) 25b, () BauGB

§ 9 (1) 25a, (6) BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 11, (6) BauGB

§ 9 (1) 11, (6) BauGB

Gesetzlich geschitztes Biotop (Allee) gemal § 31 HENatG

2.1

2.2

3.1

4.1

5.1

6.1

6.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Gebietsfestsetzungen: GE - Gewerbegebiet

Nicht zuldssig sind

— Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

- Vergniigungsstatten

Ausnahmsweise zuldssig sind

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Geringfligige Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,8

durch

1. Garagen und Stellplatze mit deren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich Giberbaut wird

sind zulassig.

Héhe baulicher Anlagen

Die H6henangaben sind absolute MalRe bezogen auf die Ober-
kante der ndchstgelegenen Verkehrsflache (= £ 0,00 m) gemes-
sen in der Mittelachse der Gebaude. Die festgesetzten maxima-
len H8hen beziehen sich auf die Oberkante des letzten raumab-
schliefenden Bauteils.

Eine Uberschreitung der Héhen fir Technikgeschosse oder
technische Bauteile kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Uberbaubaure Grundstiickflichen

Uberschreitung der Baulinien

Eine Uberschreitung der Baulinien durch Vordacher von bis zu
1,50 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen auf nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenan-
lagen und sonstige bauliche Anlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO als Gebdude nicht zul&ssig.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Tiefgaragen

Eine Uberschreitung der (berbaubaren Grundstiicksflachen
durch Tiefgaragen kann ausnahmsweise zugelassen werden, so-
fern zu erhaltende Baume in ihrem Bestand nicht gefahrdet wer-
den.

Tiefgaragen sind aullerhalb der (iberbaubaren Grundstiickfla-
chen mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,80 m zu -
berdecken und zu begrinen. Die Oberkante der Vegetations-
schicht muss niveaugleich mit der urspriinglichen Gelandeober-
kante abschliefien.

Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung einer Baumreihe im Bereich Ginnheimer Strale

Gemal Darstellung in der Planzeichnung ist im Bereich Ginn-
heimer Stralle eine Baumreihe anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind fir die Uberstellung von Verkehrsflachen ge-
eignete Baume entsprechend Vorschlagliste C zu verwenden.
Die zu pflanzenden Baume missen einen Stammumfang von
mindestens 16 - 18 cm (mindestens 3xv-Qualitat geman Gitebe-
stimmungen fir Baumschulpflanzen) aufweisen. Abgéngige
Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Je Baum ist (soweit dieser
nicht in den Grinstreifen steht) eine unbefestigte Baumscheibe
von mind. 5 m? oder ein unbefestigter Pflanzstreifen von mindes-
tens 2 m Breite unversiegelt zu halten. Die Baume sind in Baum-
scheiben oder Pflanzstreifen mit einem jeweils durchwurzelbaren
Raum von mindestens 12 m? zu pflanzen. Des Weiteren sind die
Baume durch geeignete Maflnahmen gegen Besch&digung durch
Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Vorhandene Bdume sowie aufgrund
von anderen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende
Baume kénnen angerechnet werden.

Anpflanzung von Bdumen im Gewerbegebiet GE VI

Gemal Darstellung in der Planzeichnung sind im Gewerbegebiet
GE VI entlang der Niederurseler Allee und entlang der sidostli-
chen Grenze Baumreihen anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Es sind flr den Stralenraum geeignete Laubbaume ent-
sprechend Pflanzenliste C zu pflanzen. Sofern der Abstand zwi-
schen Baulinie bzw. Baugrenze (Baufenster) und Grundstiicks-
grenze weniger als 5 m betragt, sind sdulenférmige Laubbdume
gemafl Vorschlagsliste C zu pflanzen. Die zu pflanzenden B&u-
me missen einen Stammumfang (StU) von mindestens 16 - 18
cm (mindestens 3xv-Qualitat gemal Gutebestimmungen fur
Baumschulpflanzen) aufweisen. Abgangige Baume sind gleich-
wertig zu ersetzen. Bei Baumreihen ist eine einheitliche Arten-
auswahl zu treffen. Je Baum ist eine unbefestigte Baumscheibe
von mind. 5 m? oder ein unbefestigter Pflanzstreifen von mindes-
tens 2 m Breite unversiegelt zu halten. Die Bdume sind in Baum-
scheiben oder Pflanzstreifen mit einem jeweils durchwurzelbaren
Raum von mindestens 12 m? zu pflanzen. Vorhandene Bdume
sowie aufgrund von anderen Festsetzungen oder Satzungen zu
pflanzende Baume kénnen angerechnet werden.

§ 8 BauNVO i.V.m
§ 1 (5)und (6)
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauBG
i.V.m
§ 19 (4) BauNVO

§9 (1) BauGB i.V.m
§ 16 (2) BauNVO
§ 18 (1) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauBG
i.V.m
§ 23 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 4 BauBG
i.V.m
§ 14 (1) BauNVO

§ 12 (6) BauNVO
i.V.m
§ 23 (5) BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 25a
und b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

&

T2

7.3

8.1

9.2

Begriinung der Grundstiicke in den Gewerbegebieten

In den Gewerbegebieten sind mindestens 10 % des jeweiligen
Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO als Grinfla-
che anzulegen. Jeweils die Hélfte dieser Fldchen sind mit ein-
heimischen und standortgerechten Gehdlzen gemal Vorschlag-
liste B zu bepflanzen. Aufgrund von anderen Festsetzungen oder
Satzungen herzustellende Pflanzflichen kénnen angerechnet
werden.

Je angefangene 500 m? Uiberbaubare Grundstiicksflache ist min-
destens ein standortgerechter Laubbaum geman Vorschlagsliste
A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden
Bdume missen einen Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
(mindestens 3xv-Qualitat gemal Gitebestimmungen fiir Baum-
schulpflanzen) aufweisen. Abgangige Gehdlze sind mit Baumen
gemaf Vorschlagsliste A zu ersetzen. Vorhandene Bdume sowie
aufgrund von anderen Festsetzungen oder Satzungen zu pflan-
zende Baume kdnnen angerechnet werden.

Anlage von Pflanzflachen

Die in der Planzeichnung eingetragenen Flachen fiir das An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anzahl der
zu pflanzenden Gehélze wird festgesetzt:
mindestens je 100 m? 1 Laubbaum (sofern anderweitige Re-
gelungen nicht entgegen stehen)
— mindestens je 2 m* 1 Strauch
Vorhandene Gehdélze werden angerechnet. Es sind einheimische
und standortgerechte Baume und Strducher entsprechend Vor-
schlagliste A und B zu verwenden. Der Mindeststammumfang bei
Laubbdumen betragt 14 - 16 cm (mindestens 3xv-Qualitat geman
Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen), die Mindesthéhe fiir
Straucher betrégt 80 cm (mindestens 2xv-Qualitdt gemanR Giite-
bestimmungen flr Baumschulpflanzen). Eine Unterbrechung der
Pflanzung fur eine Zufahrt von max. 5 m Breite ist zuléssig. Ab-
géngige Bdume sind gleichwertig zu ersetzen.

Erhaltung der Allee

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baumreihen sind als Al-
lee dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend Baumalnahmen
nach DIN 18920 vor schadigenden Einflissen zu schitzen. Ab-
gdngige Baume sind durch arigleiche Pflanzung zu ersetzen
(Mindeststammumfang der Ersatzbdume 20 - 25 cm, mindestens
3xv-Qualitdt gemal Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen).
Aufschittungen oder Abgrabungen im Traufbereich vorhandener
Baume sind unzuldssig.

Erhaltung der Gehblzflache entlang der Landstrafle und im Be-
reich der 6ffentlichen Griinfliche

Im Bereich der in der Planzeichnung dargestellten Flachen fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Sie
sind bei Baumafnahmen nach DIN 18920 vor schadigenden Ein-
flissen zu schitzen. Abgéngige Baume sind durch Pflanzungen
einheimischer Laubbdume entsprechend der Vorschlagsliste A
zu ersetzen (Mindeststammumfang der Ersatzbdume 14 - 16 cm,
mindestens 3xv-Qualitdt gemal Gltebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen). Abgdngige Strauchgehdlze sind entsprechend
der Vorschlagsliste B zu ersetzen (Pflanzqualitaten fur Straucher:
(mindestens 2xv-Qualitdt gemal Gitebestimmungen fiir Baum-
schulpflanzen), Mindesthéhe 80 cm gemal Gltebestimmungen
fir Baumschulpflanzen).

Begriinung von Stellpldtzen

Fir die geman Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Eschborn
zu pflanzenden Baume (1 Baum je 5 Stellplatze) sind standortge-
rechte Baume als Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb ent-
sprechend Vorschlagliste C in einer unbefestigten, begriinten
Baumscheibe von mind. 5 m* oder einen unbefestigten Pflanz-
streifen von mindestens 2 m Breite zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Mindeststammumfang der Baume betragt 16 - 18
cm (mindestens 3xv-Qualitat gemal Gatebestimmungen fir
Baumschulpflanzen). Abgadngige Baume sind gleichwertig zu er-
setzen. Die Baume sind in Baumscheiben oder Pflanzstreifen mit
einem jeweils durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m® zu
pflanzen. Die Bdume sind durch geeignete Mafllnahmen gegen
Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan

Fassadengestaltung

Staffelgeschoss

Staffelgeschosse missen in Bezug auf die festgesetzten Bauli-
nien um 1,50 m zurlickspringen.

Fassadengestaltung

Die Verwendung von verspiegelten Fenstern und sonstigen ver-
spiegelten Fassadenelementen ist nicht zuldssig.

Baukdrpergestaltung

Im Bereich GE/Ill sind die Gebaudekérper so zu gliedern, dass je
Gebaudekorper entlang der Niederurseler Allee eine Fassaden-
abwicklung von max. 45 m entsteht.

Regelung von Brennstoffverwendung und Heizungsarten

Feste fossile Brennstoffe

Zur Vermeidung von Umweltbelastungen ist die Verwendung von
festen fossilen Brennstoffen zur Raumwarme- und Warmwasser-
erzeugung nicht zulassig.

Werbeanlagen und Warenautomaten
Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen mit wechselnden, laufenden, grellem und/oder
pulsierendem Licht sind nicht zul&ssig.

Warenautomaten

Warenautomaten sind nicht zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

§81 (1) Nr. 1 HBO

§ 81 (2) HBO

§81 (1) Nr. 1 und 2
HBO

Hinweise

Die Platanenallee entlang der Niederurseler Allee unterliegt ge-
mahl § 31 HENatG dem Schutzstatus ,gesetzlich geschutztes Bi-
otop®. Eine Zerstdérung oder sonstige erhebliche oder nachteilige
Beeintrachtigungen der gesetzlich geschiitzten Biotope sind ver-
boten (§ 31 Abs. 1 HENatG). Ausnahmen kénnen geméafl § 31
Abs. 2 HENatG zugelassen werden.

Hinweis zur Wasserversorgung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 239 ,Gewerbege-
biet Ginnheimer StralRe” liegt in der Zone Ill des geplanten Was-
serschutzgebietes ,Pumpwerk Praunheim |I* der Hessenwasser
GmbH CoKG.

Pflanzenliste

VORSCHLAGLISTE A — EINHEIMISCHE UND STANDORTGE-
RECHTE BAUME

Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Zitter-Pappel - Populus tremula
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Stiel-Eiche - Quercus robur
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Feld-Ulme - Ulmus carpinifolia
Berg-Ulme - Ulmus glabra
Flatter-Ulme - Ulmus laevis

VORSCHLAGLISTE B — EINHEIMISCHE UND STANDORTGE-
RECHTE GEHOLZE
Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

- Acer campestre

- Carpinus betulus
- Cornus mas

- Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana
Weilkdorn - Crateagus spec.
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
Liguster - Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn

- Lonicera xylosteum
- Prunus padus

- Prunus spinosa

- Rhamnus cathartica

Lederblatirige Rose - Rosa caesia
Hunds-Rose - Rosa canina
Hecken Rose - Rosa corymbifera
Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Sal-Weide - Salix caprea

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Schwedische Mehlbeere
Gewdhnl. Schneeball
Wolliger Schneeball

- Sambucus nigra

- Sambucus racemosa
- Sorbus intermedia

- Viburnum opulus

- Viburnum lantana

VORSCHLAGLISTE C - ARTEN FUR DIE ANPFLANZUNG VON
EINZELBAUMEN IM STRARENRAUM

Spitz-Ahorn - Acer platanoides (i.S.)
Hainbuche - Carpinus betulus (i.S.)
Saulen-Hainbuche - Carpinus betulus 'Fastigiata’ *
Esche - Fraxinus excelsior (i.S.)
Platane - Platanus acerifolia

Stiel-Eiche - Quercus robur (i.S.)
Séaulen-Eiche - Quercus robur ‘Fastigiata’ *
Winter-Linde - Tilia cordata (i.S.)

Schwedische Mehlbeere
* sdulenférmige Laubbdume

- Sorbus intermedia (i.S.)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) | 01.11.2007 |
Ortstibliche Bekanntmachung | 11.12.2007 I

Stadt Eschborn, den 25.05.2012

W.Speckhardt Blrgermeister

Beschluss zur Offentlichen Auslegung [ 14.05.2009 |
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Plan und Begrindung

Ortsiibliche Bekanntmachung | 01.07.2009 |

1. Offenlegung und Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

| 08.07.2009 - 07.08.2009 |

2. Offenlegung und Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

19.07.2010 - 02.08.201 0—|

Stadt Eschborn, den 25.05.2012

.Speckhardt Blrgermeister

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB l 02.09.2010 |

Ortsibliche Bekanntmachung des [

12.11.2010 |
Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

Stadt Eschborn, den 25.05.2012

.Speckhardt Burgermeister

STADT ESCHBORN

BEBAUUNGSPLAN NR. 239
"GEWERBEGEBIET
GINNHEIMER STRASSE"

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 115 (teilweise), NR. 115a (teilweise),
NR. 115b (teilweise), NR. 21 (teilweise), NR. 176 (teilweise).

Ubersicht (ohne MaRstab)
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Architekt ARCHITEKTEN THEISS

PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH

HERMANNSTR. 15 60318 FRANKFURT AM MAIN

TELEFON 069. 90 55 15-0 FAX 069. 90 55 15 -20
Landschaftsplaner -

== _ Hunsriickstrale 56

, =  Gotte ~ GmbH 65929 Frankfurt am Main

= = Landschaftsarchitekten Telefon 069 /30 60 55

¥ Schaper ® Kappes ® Habermann  Fax 089/ 3070 54




