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Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB, §1 bis

§11 BauNVO

eingeschrankie Gewerbegebiete §8 BauNVO

Maf3 der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB,

§16 BauNVO
GE™1
Nutzungsschablone
GFZ GRZ
H.max.
170,00 m.i.NHN
GE* eingeschrankites Gewerbegebiet
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstzahl
GRZ Grundflachenzahl als Hochstzahl
H.max. maximale Gebaudehdhe

170,00 m.0.NHN (Meter tber Normalhéhennull)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGB,

§§22 + 23 BauNVO

== Baug renze

Uberdrtliche Verkehrsflachen, drtliche
Hauptverkehrszige

‘ Bahnanlagen

Verkehrsflachen

§5 (2) Nr.3 und (4) BauGB

§9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

v Eingangsbereich

F/R FuB- und Radweg

F/R/ FuB- und Radweg
Anlieger Anliegerverkehr frei

. (N | Einfahrtbereich Tiefgarage

MaBnahmen und Flachen zum Schutz und
Pflege von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr.20, 25 + (6) BauGB
§9 (1) Nr. 25 a + (6) BauGB

. Erhaltung: Baume

Flachen zum Anpflanzen von

eoco0O0O E = .
B - Baumen, Strauchern und sonstigen
0000000 Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

§1 (4) Nr.21 BauNVO
Nutzung §16 (5) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher

[::] Grenze des rdumlichen Geltungs- §9 (7) BauGB

bereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme
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i privatrechtliche gesicherte Zufahrt
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB i. d. F. d. B. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung - BauNVO i. d. F. d. B. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gean-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18.12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung — UVPG i. d. F. d. B. vom 25.06.2005
(BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert am 23.10.2007 (BGBI. | S 2470)

Hessische Bauordnung - HBO i. d. F. d. B. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662f.)

Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG i. d. F. vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméler — DenkmalSchG i. d. F. vom 05.09.1986 (GVBI. |
S. 262, 270)

Hessisches Wassergesetz - HWG vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305)
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FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

In dem als eingeschrénktes Gewerbegebiet festge-
setzten Bereich sind nur solche Gewerbebetriebe zu-
lassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und
somit auch in einem Mischgebiet zul&dssig waren.

In dem als eingeschrénktes Gewerbegebiet festge-
setzten Bereich sind folgende gem. § 8 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 (6)
Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssig:

(1) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind. (Nr.1)

(2) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke (Nr. 2)

In dem als eingeschrénktes Gewerbegebiet festge-
setzten Bereich sind die folgenden gem. § 8 (2)
BauNVO zuléssigen Betriebe und Anlagen nicht zu-
lassig:

(1) Vergnugungsstatten, Sexshops als Unterart von
Einzelhandelsbetriecben sowie Bordelle, Betriebe
mit Sexdarbietungen sowie Spielhallen (Nr.1)

(2) Tankstellen (Nr. 3)

In dem als eingeschranktes Gewerbegebiet festge-
setzten Bereich sind die folgenden gem. § 8 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und
Anlagen nicht zuléssig:

(1) Vergnugungsstatten (Nr.3)

MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grund-
stiicksflachen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe im einge-
schrankten Gewerbegebiet betragt 168 m 4. NHN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine
maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festge-
setzt.

Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers
von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache
angerechnet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine
maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,1 fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflachen
sind Tiefgaragengeschosse nicht anzurechnen.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet ist eine Uber-
schreitung der zeichnerisch festgesetzien Baugren-
zen durch untergeordnete Bauteile mit einer Lange
von maximal 10 m bis zu einer Tiefe von maximal 2 m
zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen.

Die zeichnerisch dargestellte Flache fur das Anpflan-
zen von Baumen und Straduchern ist als artenreiche
Baum- oder Strauchpflanzungen anzulegen und dau-
erhaft als von Gehdlzen bestandene Flache zu unter-
halten. Innerhalb der Flachen sind insgesamt mindes-
tens 25 hochstdmmige Laubbaume, Stammumfang
mindestens. 12-14 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Vorhandene B&ume kdnnen angerech-
net werden. Entlang des Dag-Hammarskjold-Wegs
kann die Pflanzung an 4 Stellen durch Hauszugénge
von je max. 6 m Breite unterbrochen werden. Die ge-
naue Lage dieser Zugénge ist entwurfsabhangig frei
festlegbar.

Bei Neupflanzungen sind fir Straucher mindestens
ein Drittel der Gehdlze entsprechend der Artenliste
Straucher, fur Baume mindestens zwei Drittel der Ar-
tenliste Baume unter Punkt 3.4 zu verwenden.

Der zeichnerisch als zu erhalten dargestellte Baum ist
zu erhalten, insbesondere wéahrend der Bauphase vor
Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Dach-
flachen von Neubauten mit einer Neigung von weni-
ger als 5°zu mindestens 75 % extensiv zu begrinen,
Mindestschichtaufbau: 8 cm. Notwendige Fensterdff-
nungen, transparente Bedachungen, untergeordnete
technische Aufbauten sowie Solaranlagen sind von
dieser Regelung ausgenommen.

ERMACHTIGUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V. m.

§1(56)i.V.m.§8(2,3)
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und
§§ 16-23 BauNVO
§ 18 (1) BauNVO

§ 19 (2) BauNVO

§ 19 (4) BauNVvO

§ 20 (2) BauNVO

§ 21a (1) BauNVO

§ 23 (3) BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB
i. V.m.

§ 9 (4) BauGB und

§ 81 (1) Nr. 5 HBO

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
i.V.m.
§ 81 HBO
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Pflanzliste

Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crateagus spec. Weil3dorn, Rotdorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus spec. Zier-Apfel
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus alba Silber-Pappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Stréaucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avelana Haselstrauch
Crateagus monogyna Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundrose

Rosa corymbifera Apfelrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 208 Teilgebiet B fir den Be-
reich zwischen der BahnhofstraBe, Schwalbacher
StraBe, S-Bahnlinie Frankfurt Kronberg und dem
Dag-Hammarskjold-Weg aufgehoben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Untergeordnete Technikaufbauten sind in die Gebau-
dehlle zu integrieren. Auf der Dachflache dirfen sie
in der Héhe ein MalB von 1,50 m nicht Uberschreiten
und missen einen Mindestabstand von 2,50 m zum
Dachrand einhalten.

Einmindungen und verkehrsgefédhrdete Bereiche
sind gem. RAST 06 von Sichtbehinderungen freizu-
halten.

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leis-
tung, d.h. an den Hauptgeb&uden zur Eigenwerbung
der anséssigen Firmen und Einrichtungen bis zu ei-
ner Flache von 8 m2? und einer Hohe von 1 m zulas-
sig. Zusatzlich ist ein Sammelhinweisschild an der
Grundstlckseinfahrt bis zu einer GréBe von 10 m?
und einer Hohe von 8 m zuléssig.

(2) Werbeanlagen an Gebé&uden durfen die Traufkan-
te der Attika nicht Uberschneiden und nicht Gberra-
gen. Werbeanlagen auf Dachern sind nicht zuléssig.

(3) Nicht zulassig sind Anlagen mit weit sichtbarem,
wechselndem und bewegtem oder grellem Licht (z.B.
Skybeamer, Laufschriften, Monitore und Bildschirme).

Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefthrt
werden.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Eschborn in
ihrer jeweils gultigen Fassung.

Die gemal §§ 38 und 39 Hessisches Nachbarrechts-
gesetz erforderlichen Grenzabsténde fir Bepflanzun-
gen sind einzuhalten.

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu
behandeln. Die Fundmeldungen sind an die Untere
Denkmalschutzbeh6rde des Main-Taunus-Kreis zu
richten.

Flr den Schutz von B&dumen bei BaumalBBnahmen
gelten die Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Ab-
schnitt 4 RAS-LP 4.

Werden bei BaumaBnahmen Bodenauffullungen, op-
tische oder geruchliche Verédnderungen des Erd-
reichs oder alte Tanks vorgefunden oder besteht aus
anderen Grinden der Verdacht auf eine Kontaminati-
on des Erdreichs, ist gemaB den einschlégigen ge-
setzlichen Bestimmungen (Bundes Bodenschutzge-
setz, Hess. Altlastengesetz) vorzugehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind far
Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen die Vorga-
ben des Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) und
der Energieeinsparverordnung in den jeweils gultigen
Fassungen zu beachten.

§ 9 (7) BauGB

§9(4) BauGBi. V. m.
§ 81 HBO

§ 81 (1) Nr. 1 HBO
i.V.m.
§§ 3 und 9 HBO

§ 81 (1) Nr. 2 HBO
i.V.m.
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
plans (§2 (1) BauGB) im beschleunigten
Verfahren (§13a BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung

Eschborn, den 13 hpril 7011

25.02.2010

03.04.2010

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
(§3 (2) BauGB)
Plan und Begrindung

Ortsubliche Bekanntmachung
Beteiligung der Offentlichkeit

(§3 (2) BauGB)
Planauslegung

Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§4 (2) BauGB)

25.02.2010

03.04.2010

12.04.2010 bis 11.05.2010

12.04.2010 bis 13.05.2010

R Re—

. Speckhardt
Eschborn, den 3. April 2018 - 1aju)ri;e_nﬁei§tér) ______
Satzungsbeschluss gem. §10 BauGB 24.06.2010
Ortsiubliche Bekanntmachung 10.07.2010
Eschborn, den 1 3. April 20N | AT
(Speckhardt)
Biirgermeister

Stadt Eschborn
Bebauungsplan Nr. 242
'Dag-Hammarsk|old-Weg'
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