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Grenze des Geltungsbereichs
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Gebietsfestsetzung: SO Sondergebiet Notfallzentrum”

Das Sondergebiet dient der Nutzung als Notfallzentrum, flr
Brandschutz und Personenrettung sowie Notfallversorgung und
soziale Dienste.

Es ist bestimmt filr Anlagen und Einrichtungen der Feuerwehr, des
Rettungsdienstes sowie des Katastrophenschutzes.

Zuléssig sind

- Anlagen und Einrichtungen der Feuerwehr, des Rettungs- und
Sozialdienstes sowie des Katastrophenschutzes
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsleiter

Die vorgenannte Wohnnutzung muss in Grundflache und Bau-
masse gegeniiber den Anlagen und Einrichtungen der Feuerwehr
sowie des Rettungsdienstes untergeordnet sein.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 durch

1.  Garagen und Stellplatze sowie deren Zufahrien

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. Bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

ist bis zu einer max. GRZ von 0,8 zulédssig.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenangaben sind absolute Mafie, bezogen auf die Ober-
kante des Gelédndes. Als Bezugshéhe (= +0,00) wird der Mittel-
wert aus der Schnittlinie aller Fassadenabwickiungen mit dem Ge-
lande festgelegt. Die festgesetzten Maximalhohen beziehen sich
auf die Oberkante des letzten Raum abschlieRenden Bauteils.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehthen durch
Technikaufbauten oder technische Bauteile ist zuldssig.

Fiir feuerwehrtechnische Einrichtungen (z.B. Schlauch- oder
Ubungsturm) ist auf einer Grundfldche von max. 50 m? eine Uber-
schreitung der festgeselzten Gebaudehdhe bis zu einer max. Ge-
baudehohe von 35 m zuléssig.

Eine Uberschreitung der Gebaudehdhe durch Technikaufbauten
oder technische Bauteile ist zuldssig.

Uberbaubare Grundstiickflichen

Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unterirdische und
oberirdische Gebaudeteile und Gebaude ist nicht zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen auf nicht iberbaubaren Grundsticksfiachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenania-
gen und sonstige bauliche Anlagen im Sinne des § 14 (1) BauN-
VO als Gebaude nicht zulassig.

Offentliche Griinflachen

Offentliche Griinflache ,6G"

Die tffentliche Griunflache wird als Ausgleichsflache fir Eingriffe
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 193 ,Schwalba-
cher Hohe" festgesetzt.

Offentliche Griinflache . Stralenbegleitgriin®

Die dffentliche Griinflache ,Strallenbegleitgriin® ist gértnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Unterbrechungen fiir Zu- und
Ausfahrten sind auf insgesamt max. 25 m zulassig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Natur und Landschaft

MaRnahmen M

Die Vegetationsstrukiur im Bereich Malinahmenflédche ist als Aus-
gleichsfldche zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Dachbegrinung

im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind Flachdécher bzw. flach
geneigte Dacher bis zu 15° Neigung extensiv zu begriinen. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und Dréns-
chicht muss eine Gesamistérke von mind. d = 15 cm aufweisen.
Um auf der Dachflache eine Photovoltaikanlage errichten zu kén-
nen, darf der Anteil der zu begriinenden Dachflache auf 50% re-
duziert werden.

Grundstiicksbegriinung

Mindestens 10% der Grundstiicksfldche sind mit Gehdélzen zu be-
pflanzen. Die Halfte dieser Flache ist mit einheimischen und
standortgerechten Laubgeholzen gemal Artenliste A und B (Arten
fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern) zu bepflanzen.
Je angefangene 300 m? Grundstuicksflache ist ein Laubbaum ge-
maRk Artenliste B (Arten fur die Anpflanzung von Baumen) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Baume
miissen einen Stammumfang von mindestens 14-16 cm (mindes-
tens 3 mal verpflanzt), die zu pflanzenden Straucher miissen eine
Mindesththe von 80 cm (2 mal verpflanzt) aufweisen.

Vorhandene Geholze und aufgrund von sonstigen Festsetzungen
oder Satzungen zu pflanzende Baume und Straucher kénnen an-
gerechnet werden.

Befestiqung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —
Landwirtschaftlicher Wegq / Fuweg / Radweg

Fir die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - ,Land-
wirtschaftlicher Weg / FuRweg / Radweg" ist nur eine wasser-
durchléssige Bauweise oder eine Befestigung mit seitlicher Ent-
wésserung in angrenzende Griinflachen zulassig.

Aultenbeleuchiung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur Insekten schonende Au-
Renbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspektrum (z.B. Natri-
umdampf-Niedrigdruck-Lampen in Form einer geschlossenen
Konstruktion) zu verwenden.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern, und sons-
tigen Bepflanzungen

Anlage von Geholzflachen P1 — Anpflanzung von Strauchern § 9 Abs, 1 Nr. 25a
LV.m.

In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strauchern P1ist  § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
eine geschlossene 2-reihige Gehdlzpflanzung herzustellen und 25

dauerhaft zu erhalten.

Fir die Anzahl und Qualitat der zu pflanzenden Gehélze wird fest-

gesetzt:

mindestens je 2 m? 1 Strauch (Pflanzqualitéten fiir Strducher:
mindestens 2 mal verpflanzt, Mindesthohe 60 — 100 cm).

Es sind einheimische und standortgerechte Gehdize entsprechend
Vorschlagsliste A (Arten fur die Anpflanzung von Strauchern) zu
verwenden. Im Bereich von Leitungstrassen und deren Schutz-
streifen sind flachwurzelnde Straucher zu pflanzen. Abgénge sind
Zu ersetzen.

Im Bereich der Notfallausfahrt ist die Freihaltung notwendiger
Sichtdreiecke von hochwiichsigem Bewuchs zu gewéhrleisten.

Anlage von Geholzflachen P2 — Anpflanzung von Baumenund ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Stréuchern iv.m,
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und
In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Stréu-  25)
chern und sonstigen Bepflanzungen P2 ist eine frei wachsende
und geschlossene Geholzpflanzung herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Fir die Anzahl und Qualitat der zu pflanzenden Geholze
wird festgesetzt:

mindestens je 50 m? 1 Baum (Pflanzqualitat: Mindeststamm-
umfang (StU) 12 - 14 cm, mindestens 3 mal verpflanzt)

mindestens je 2 m? 1 Strauch (Pflanzqualitaten fir Stréucher:
mindestens 2 mal verpflanzt, Mindesthohe 60 - 100 cm).

Es sind einheimische und standortgerechte Gehdize entsprechend
Vorschlagsliste A (Arten fiir die Anpflanzung von Baumen) und B
(Arten flr die Anpflanzung von Stréduchern) zu verwenden. Ab-
gange sind zu ersetzen.

Erhalt von Gehblzflachen § 9 Abs. 1 Nr. 25b

Die zeichnerisch festgeseizten vorhandenen Gehdlze sind zu er-
halten und bei Abgang durch Gehdélze entsprechend den Vor-
schlagslisten A (Arten fiir die Anpflanzung von Bdumen) und B
(Arten fur die Anpflanzung von Strauchern) oder vergleichbarer
Arten zu ersetzen. Fir die Qualitat von Nachpflanzungen wird
festgesetzi:

B&aume: Mindeststammumfang (StU) 16-18 cm und mindestens
3 mal verpflanzt

~ Straucher; Mindesththe 80 - 100 cm und mindestens 2 mal
verpflanzt

Erhalt von B&umen §9 Abs. 1Nr.25b

Die in der Planzeichnung eingetragenen zu erhaltenden Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei der BaumafRnahme nach DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflé-
chen bei BaumaRBnahmen® vor schédigenden Einflissen zu schiit-
zen. Bei Abgang sind die Baume durch standortgerechte und hei-
mische Baume gemaf Vorschlagsliste B zu ersetzen (Mindest-
stammumfang 16-18 cm, mindestens 3 mal verpflanzt). Aufschiit-
tungen und Abgrabungen im Traufbereich vorhandener Baume
sind unzuldssig.

im Bereich der 12 zu erhaltenden Baume ist die Verpflanzung o-
der Beseitigung bei gleichwertigem Ersatz (artgleich StU mind. 18-
18 om) fur die Anlage notwendiger Zu- und Ausfahrten zuléssig.

Stellplatzbegriinung § 9 Abs. 1 Nr. 25a

Fir die geméaR Stellplatzsatzung der Stadt Eschborn zu pflanzen-
den Baume (1 Baum je 5 Stellplatze) sind standortgerechte Béu-
me als Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb (gemaR Vor-
schlagsliste B) in einer unbefestigten, begriinten Baumscheibe
von mind. 6 gm oder einem unbefestigten Pflanzstreifen von mind.
2.0 m Breite mit einem jeweils durchwurzelbaren Raum von min-
destens 12 m® zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, Die Baume
miissen folgende Qualitdten aufweisen:

Mindeststammumfang (StU) 16-18 cm und
mindestens 3 mal verpflanzt.
Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Die Bdume sind durch geeig-

nete Malinahmen gegen Beschadigungen z.B. durch Kraftfahr-
zeuge zu schiitzen.

Niederschlagswasser

Nutzung von auf Dachflachen anfallendem Niederschlagswasser — § 37 (4) HWG

Auf Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser ist Giber ein getrenntes Leitungsnetz in Zister-
nen (Fassungsvermogen mind. 100 em?®) mit einem Rickhaltevo-
lumen von 20 I/m? Dachflache abzuleiten. Das Zisternenwasser
kann als Loschwasser oder Brauchwasser (z. B. zur Toilettenspt-
lung) und fiir die Gartenbewasserung genutzt werden.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Zaune mit vertikalen Stében oder als He-
cken aus Laubgeholzen — auch in Verbindung mit Zdunen aus
Drahtgeflechte zuldssig. Die Durchidssigkeit fir Kleintiere muss
gegeben sein. Mauern sind als Einfriedung nicht zuldssig. Flir die
Einfriedungen ist eine max. Hohe von 1,80 m von Oberkante Ge-
lande zuléssig.

Hinweise

Vorhandene Versorgungsleitung

In der Oberurseler Stralle befindet sich eine Kabeltrasse eines
Stromversorgers, die im Verlauf des Grundstiicks 35/1 das Bau-
feld quert. Eine Uberbauung der Trasse ist nicht zuldssig. Bau-
mafinahmen, Pflanzungen oder Gelandeveranderungen im Be-
reich der Leitungstrasse sind im Vorfeld mit dem Leitungstrager
abzustimmen.

Im Bereich der Oberurseler Strale befindet sich eine Kabeltrasse
eines Telekommunikationsversorgers. Eine Baumassnahme im
Bereich der Trasse (z.B. Uberbauung, Gelandeveranderungen,
Verlegung oder vergleichbares) ist im Vorfeld mit dem Leitungs-
trager abzustimmen.

Im Bereich der Oberurseler Stralle befindet sich eine Gastrasse.
Soliten im Zuge von ErschlieBungsarbeiten Mainahmen an der
vorhandenen Anlage erforderlich werden sind diese im Vorfeld mit
dem Leitungstrager abzustimmen

Entlang der L 3006 verlauft eine Wassertransportleitung, die im
Bereich des Flurstlicks 35/1 das Baufeld quert und im Bereich des
Flurstlicks 20/8 unter der Oberurseler StralRe durchgefiihrt wird.
Eine Uberbauung der Trasse ist nicht zuldssig. Sollten Baumag-
nahmen in diesem Bereich durchgefiihrt werden oder eine Verle-
gung der Trasse erforderlich sein sind diese Malnahmen im Vor-
feld mit den Leitungstréger abzustimmen

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollsténdig inner-
halb der Zone lIt A des im farmlichen Ausweisungsverfahrens be-
findlichen Wasserschutzgebietes flir die Brunnengalerie Wasser-
werk Praunheim-Nord Il. Hieraus resultierende Verbote und Best-
immungen sind zu beachten.

Bodendenkmaéler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Bodenfunde) bekannt
werden, sind diese gemaf § 20 HDSchG dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind gemaf § 20 Abs. 3 HDSchG in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zur weiteren Vorgehensweise zu schiitzen.
Im Vorfeld der Umsetzung einer Baumaflnahme ist im Bereich des
bestehenden Feldweges auf dem Flurstlick 35/1 eine archadologi-
sche Untersuchung durchzufiihren. Diese ist mit der Fachstelle
Hessenarchéologie abzustimmen,

icherung des naturschutzrechtlichen Aus

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich der mit dem Bebauungs-
plan verbundenen Eingriffe wurde eine vertragliche Vereinbarung
zwischen dem Main-Taunus-Kreis (Unteren Naturschutzbehdrde)
und der Stadt Eschborn geschlossen.

Pflanzenlisten

VORSCHLAGLISTE A - EINHEIMISCHE UND STANDORTGE-
RECHTE STRAUCHER

Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana)”
Weilkdorn - Crateagus spec.
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea)”
Liguster - Ligustrum vulgare)”
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum)*
Traubenkirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spincsa)®
Echter Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Lederblatirige Rose - Rosa caesia
Hunds-Rose - Rosa canina

Hecken Rose - Rosa corymbifera
Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Sal-Weide - Salix caprea
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra)*
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa)”
Gewshnl, Schneeball - Viburnum opulus)*
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana)*

)" flachwurzelnde Straucher

VORSCHLAGLISTE B - EINHEIMISCHE UND STANDORTGE-
RECHTE BAUME

Béume 1 .Ordnung (Wuchshohe »= 20m)

Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn - Acer platanoides (i.S.)
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior (i.8.)
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Stiel-Eiche - Quercus robur (i.8.).)
Winter-Linde - Tilia cordata (i.S.)
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Baume 2. Ordnung (Wuchshohe <= 20 m)
Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus (i.S.)
Mehlbeere - Sorbus aria

Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwed. Mehlbeere - Sorbus intermedia (i.8.)
Speierling - Sorbus domestica
Walnuss - Juglans regia
Vogelkirsche - Prunus avium

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) _

17.02.2011 |

=1  Stadt Eschborn, 1 6. Jun

Unterschrift mﬁm%_‘mﬁ

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und 01

.12.2011 - 03.02.2012 ﬁ

sonstige Trager 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) fiir den Entwurf des
Bebauungsplans in der

Fassung vom 15.05.2011

Beschluss zur Offentlichen Auslegung

28.06.2012
(§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurf des _
Bebauungsplans in der

Fassung vom 10.05.2012

Offentliche >Cm_m©c_3© A@ 3 Abs. 2 BauGB) _ 23.07.2012 - 07.09.2012 _

des Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 10.05.2012

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tra- _ 18.07.2012 - 07.09.2012 _

ger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
fuir den Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 10.05.2012

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB _ 05.09.2013 _
Ortsiibliche Bekanntmachung des _ 02.11.2013 _
Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 _ 24.08.2015 - 30.09.2015 _

BauGB) des Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 12.06.2015

Erneute Beteiligung der Behérden und

| 24.08.2015 - 30.09.2015 |

sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) filir den Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom
12.06.2015
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Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB _

04.05.2017 |

Ortslibliche Bekanntmachung des _

19.06.2017 |

Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

Korrektur der Ortslibliche Bekanntmachung _

05.07.2017 |

des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
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