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Planzeichen gemaf der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

()

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.2.3. Urbane Gebiete

Baulinie

11— 3.4.

- 3.5. Baugrenze

Flillschema der Nutzungsschablone
@ Art der baulichen Nutzung

Grundfléche (GR) Geschossflache (GF)

GR1.900 m* | GF 8.400 m?
8 Bauweise

1] Zahl der Voligeschosse

Hmax = 161,00 m 0. NN

Maximal zuldssige Gebaudehohe . NN

6. Verkehrsflachen

6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflichen

6.2. Stralenbegrenzungslinie

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

o o

14.3. Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
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D 14.3.

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen
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“ " 15.3. Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
TN e, a Garagen und Gemeinschaftsanlagen
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w m 16.5. Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
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_ || 15.5. Mit einem Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit zu
L — belastende Fliche
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> 4 15.6. Umgrenzung der Fi&chen fiir Nutzungsbeschréankungen
PA A A A &S oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: passive Schallschutzmafinahmen

ﬂ 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

A Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachu

September 2021 (BGBI. | S. 4147);

e Bundes-Immissionsschutzgesetz

vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908),

e Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
(HAGBNatSchG) GVBI. |l 881-51 vom 20. Dezember 201

(GVBI. S. 318),

geandert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378);

e Hessisches Denkmalschutzgesetz
Bekanntmachung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211);

7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 1
7. Mai 2020 (GVBI. S. 318);

Fassung;

e Verordnung ber die bauliche
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung de
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) in

B Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
11 Urbane Gebiete MU 1 - MU 3

Zulassig sind:

1. Wohngebéude,

2. Geschéfts- und Burogebédude,

Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

heitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind:

1. Vergnugungsstatten,

2. Tankstellen.

ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.

(BImSchG) in der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geédndert durch
Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873);

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

Bundesnaturschutzgesetz

2011 | S. 43), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020

¢ Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198),

(HDSchG) in der

e Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

¢ Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Eschborn in der jeweils glltigen

Nutzung der

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betricbe des

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

ng vom 03. Novem-

Fassung der

0 (GVBI. | S. 629,

Fassung der

des Gesetzes vom

Grundstiicke
r Bekanntmachung
durch Artikel 2 des

der Fassung der

(gem. § 9 (1-3) BauGB)

(gem. § 6a BauNVO)

2 MaB der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe bemisst sich anhand der Oberkante
des Gebéaudes. Die Oberkante des Gebdudes ist der obere Abschluss eines Gebaudes
ohne Bericksichtigung technischer Aufbauten wie Solaranlagen oder untergeordne-
ter Bauteile wie Schornsteine, Aufzugsiiberfahrten oder Treppenhauser.

Gemaf § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundfléche
darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, in dem
Urbanen Gebiet MU 1 bis zu einer Grundflache von 3.200 m?, in dem Urbanen Gebiet
MU 2 bis zu einer Grundflache von 1.385 m? und in dem Urbanen Gebiet MU 3 bis zu
einer Grundflache von 3.573 m? Uberschritten werden.

2.1 Urbanes Gebiet MU 1
Die zulassige Grundflache GR betragt 1.900 m2

Die zulassige Geschossflache GF betragt 8.400 m2.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den Planeintragen in den jewei-
ligen uberbaubaren Grundstlcksflachen.

Die maximal zuldssigen Gebaudehoéhen ergeben sich aus den Planeintragen in den
jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

2.2 Urbanes Gebiet MU 2
Die zulassige Grundflache GR betragt 650 m2.

Die zulassige Geschossflache GF betragt 2.450 m2.
Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse betréagt 4.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 156,50 m 0. NN.

2.3 Urbanes Gebiet MU 3
Die zulassige Grundflaiche GR betragt 1.300 m2

Die zulassige Geschossflache GF betragt 6.900 m2.
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 5.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 159,00 m 0. NN.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise
3.1.1 Urbane Gebiete MU 1 und MU 2
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
gem. § 22 (4) BauNVO mussen die Gebaude auf den festgesetzten Baulinien errich-

tet werden. Die nach § 6 HBO erforderlichen Abstandsflachen sind im Bereich der
festgesetzten Baulinien nicht einzuhalten.

3.1.2 Urbanes Gebiet MU 3

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten. Die Lange der Gebaude darf gréRer als 50,0 m betragen.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
3.2.1 Urbane Gebiet MU 1 -MU 3

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien fest-
gesetzt.

4 Abstandsflachen

(§ 9 (1) Nr. 2a BauGB i.V.m. §§ 2 (5) und 6 HBO)
4.1 Urbane Gebiete MU 1 - MU 3

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 mal Wandhdhe gem. § 6 Abs. 4 HBO, je-
doch mindestens 3,00 m.

5 Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Carports

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
5.1 Urbane Gebiete MU 1 — MU 2

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ist in den tUberbaubaren und in den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflaichen zuldssig. Die Errichtung oberirdischer Carports und
Garagen ist nicht zul&ssig.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
in den dafur festgesetzten Flachen zuldssig.

5.2 Urbanes Gebiet MU 3

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ist in den Uberbaubaren und in den nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Die Errichtung oberirdischer Carports und
Garagen ist nicht zulassig.

6 Verkehrsflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
6.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Siehe Einzeichnungen im Plan.

7 Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)

71 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Rodungen und Baufeldraumungen sind auerhalb der Brutsaison von Végeln im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar und auRerhalb der Aktivitatsphasen von
Fledermausen im Zeitraum vom 1. November bis 28. Februar durchzufiihren. Sofern
Rodungen und Baufeldraumungen innerhalb des Brutsaison von Végeln oder inner-
halb des Aktivitatsphasen von Flederm&usen erforderlich sind, missen die betrof-
fenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter zur
Vermeidung der Tétung oder Verletzung geschitzter Vogel- und Fledermausarten
kontrolliert werden.

7.2 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Baufldchen
7.21 Urbanes Gebiet MU 1

e 14 % der Grundstucksflache ist gartnerisch zu gestalten.

¢ Je 100 m? gartnerisch gestalteter Flache ist 1 Baum nach Vorschlagliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die bestehenden Baume sind anzurech-
nen.

e 50 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind - mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen - mit Strauchern der Vorschlagliste zu bepflanzen.

e Mindestens 50% der Dachflichen sind zumindest extensiv zu begrinen.
Oberlichtern, verglasten Dachflachen, erforderlichen Technikaufbauten,
Aufzugstiberfahrten und Treppenhéusern ist Vorrang einzurdumen.

7.2.2 Urbanes Gebiet MU 2
e 15 % der Grundstlcksflache ist gartnerisch zu gestalten.

e Je 100 m? gartnerisch gestalteter Flache ist 1 Baum nach Vorschlagliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die bestehenden Baume sind anzurech-
nen.

e 50 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind - mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen - mit Strauchern der Vorschlagliste zu bepflanzen.

7.2.3 Urbanes Gebiet MU 3
e 10 % der Grundstlcksflache ist gértnerisch zu gestalten.

o Je 100 m? gartnerisch gestalteter Flache ist 1 Baum nach Vorschlagliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die bestehenden Baume sind anzurech-
nen.

e 50 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind - mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen - mit Strauchern der Vorschlagliste zu bepflanzen.

e Mindestens 80% der Dachflaichen sind zumindest extensiv zu begriinen.
Oberlichtern, verglasten Dachflachen, erforderlichen Technikaufbauten,
Aufzugstberfahrten und Treppenhausern ist Vorrang einzuraumen.

8 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor so-
wie zur Vermeidung und Minimierung von schadlichen Umwelteinwir-
kungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in den Festsetzungen zum Schutz vor sowie zur Vermeidung und Minimierung
von schédlichen Umwelteinwirkungen in Bezug genommenen technischen
Regelwerke werden im Rathaus der Stadt Eschborn, Rathausplatz 36, 65760
Eschborn, 2. OG, Zimmer Nr. 224, wihrend der allgemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten.

8.1 Vorkehrungen gegen Verkehrsldarm

8.1.1 Passive SchallschutzmaBnahmen

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 259 sind in
dem schalltechnischen Gutachten Nr. T 3193 der TUV Technische Uberwachung
Hessen GmbH vom 26.04.2021 beschrieben, welches dem Bebauungsplan beiliegt
(siehe Anlage 1 zum Bebauungsplan). Dem Gutachten sind in der Tabelle 2 die fas-
sadengenauen Beurteilungspegel tagstiber und nachts durch den Schienen- und
StraRenverkehr, der Tabelle 5 die resultierenden Auenlérmpegel L, . zu entneh-
men, die nach DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfllllung der Anforderungen” separat aus der Larmbelastung am Tage
und in der Nacht berechnet wurden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R, . der
AuBenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen sind unter Beriicksichtigung der ver-
schiedenen Raumarten nach der Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ zu berechnen. Fir schutzbedurfti-
ge Raume, deren Nutzung zum regelméaBigen Nachtschlaf nicht ausgeschlossen
werden kann, sind bei der Berechnung der Anforderungen die resultierenden
AuRenlarmpegel L, . \.... und fur die sonstigen schutzbedurftigen Raume die resul-
tierenden AuRenlarmpegel L entsprechend der Tabelle 5 des Gutachtens Nr. T
3193 zu beriicksichtigen.

a,res,Tag

Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaR erf. R’ bezieht sich auf die ge-
samte AuRenflache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der Anforderung
ist im Einzelfall in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuRenflache eines
Raumes zu dessen Grundfliche sowie der Flachenanteile der Auenbauteile zu
fuhren. Grundlage fur die Berechnung ist die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-
01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen®

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements,
Hotelzimmer) sind zusatzliche schallgedammte Bellftungseinrichtungen vorzuse-
hen, die eine Belliftung erméglichen, auch ohne das Fenster zu 6ffnen (wie z. B.
ein in den Fensterrahmen oder die AuBenwand integrierter Schallddmmlifter). Bei
der Berechnung des resultierenden Schallddmm-Males der AufRenbauteile ist die
Schalldammung der Beltftungseinrichtungen im Betriebszustand zu beriicksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur
das konkrete Objekt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder durch
Nachfolgenormen geénderte Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

9 Sonstige Festsetzungen

9.1 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

9.1.1 Geh-und Fahrrechte

Es wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger des Urbanen Gebietes MU
2 festgesetzt. Der Bereich des Geh- und Fahrrechts ist von Bebauung freizuhalten.

9.1.2 Gehrechte

Es wird ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt. Der Bereich des Geh-
rechts ist von Bebauung freizuhalten.

C Satzung liber bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (3) HBO)
1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplidtzen

Stellplatze sind mit Pflaster, Verbundsteinen oder ahnlichem luft- und wasserdurch-
lassigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzu-
stellen. Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Stréduchern zu um-
pflanzen. Fur je 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind.
10 cm, gemessen in 1 m Hohe) in einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 5,00
m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur Sicherung der Baumscheiben sind
geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Abdeckgitter, vorzusehen. Die bestehenden
Baume sind anzurechnen.

Es gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Eschborn in der jeweils gultigen
Fassung.

Die Beachtung der Pflanzliste unter Punkt E1 in den Hinweisen wird empfohlen.

D Nachrichtliche Ubernahme

1 Schutz von Kulturdenkmaélern
(gem. § 9 (6) BauGB i.V. mit § 2 (1) HDSchG)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das denkmalgeschitzte ehemalige
Kontorgebaude der Maschinenfabrik und EisengieRerei G. Schiele & Co. aus dem
Jahr 1913, das Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 1 HDSchG aus geschichtlichen und
kinstlerischen Griinden ist.

E Hinweise

1 Vorschlagsliste zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

(gem. § 9 (1) Nir. 25a BauGBj
1.1 Bdume :
Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, mindestens StU 14-16 bzw. 16-18

Feld-Ahorn Acer campestre i. S.

Spitz-Ahorn Acer platanoides i. S.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus i. S.
Hainbuche Carpinus betulus

Rotdorn Crataegus laevigata
Weiltdorn Crataegus monogyna i. S.
Stieleiche Quercus robur i. S.
Mehlbeere Sorbus aria i. S.

Thuringer Mehlbeere Sorbus thuringiaca

Winter-Linde Tilia cordata i. S.

Sommer-Linde Tilia platyphylios i. S.

1.2 Straucher
Qualitat: Straucher, leichte Heister, mindestens 60-100 cm

Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus

Blut-Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana.
WeilRdorn Crataegus i. A.
Liguster Ligustrum vulgare
Hecken-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

2 Sicherung von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der unteren
Denkmalbehorde, unter Hinweis auf § 21 HDSchG, anzuzeigen.

3 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz — HWG - soll Niederschlagswasser von
demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von
der nur in begriindeten Einzelfallen abgewichen werden kann.

4 Schutz von Kulturdenkmalern

Instandsetzungen oder Umgestaltungen von Kulturdenkmélern sowie von Verénde-
rungen in deren Umgebung sind nach § 18 HDSchG genehmigungspflichtig durch die
Untere Denkmalschutzbehérde.

5 Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau-
oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter ande-
rem fur alle européisch geschutzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogel-
arten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter
anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu
stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschédigen oder zu zerstéren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a
BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bau-
liche MaRBnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

6 Beeinflussung durch elektrifizierten Bahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist
mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und an-
deren auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmafinahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

7 Schutz bestehender Telekommunikationslinien

Das Plangebiet ist telekommunikationstechnisch ausgebaut. Die im Planbereich lie-
genden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der Baumaflnahme be-
ruhrt und mussen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

8 Schutz bestehender und geplanter Leitungen

Voraussetzung fur die Planungen von Griunflaichen bildet die aktuelle Version
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen®.

9 Altlasten

Eine Uberpriifung der Altflachendatei ergab folgende Altstandorte im Bereich des
Plangebietes:

ALTIS Nr. Stralle Firma
436.003.010-001.094 | HauptstralRe 87 Cablemedia TV Development GmbH &
Co

436.003.010-001.130 | HauptstraBe 71-79 [Ehring SCS Catering & Services

GmbH Industrial Electronics GmbH

Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens infolge der betrieblichen Nutzung
sind bisher nicht bekannt.

10 Abfallwirtschaft

Bauabfille sind entsprechend dem Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen® in der
jeweils aktuellen Fassung der Regierungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel
zu beproben, zu separieren und zu entsorgen. Die vorherige Zustimmung der
Abfallbehérde zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtig-
ten EntsorgungsmaRnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe
im Bodenaushub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

11 Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundséatzlich ausgegan-
gen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind
keine Kampfmittelrdumarbeiten notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren
auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter
(ab GOK lIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mafinahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen
oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelraummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand,
Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern.
Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer
Flachensondierung begleitet werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) ..........cccceiviiiiiii, 01.10.2020

Beschluss liber die Durchfiihrung der
Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ..................... 15.07.2021

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
(B3 ARs, 2 BaUKIBY 1. i il i ativivssinvims paosiusbt s e iekansyn . 16.08.2021 - 17.09.2021

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) ...........ccccceviiieninnnnn. 16.08.2021 - 17.09.2021

17.03.2022

(Datum)

Ausfertigung

Es wird bestéatigt, dass die hier aufgefuihrten Beschliisse gefasst und die hier aufgefiihrten
Verfahrensschritte durchgefiihrt wurden und dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 259
,Hauptstrake 71-87“ dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung vom

17.03.2022 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
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