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FESTSETZUNGEN IN TEXTFORM

ZUR ERSTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 145
FUR DEN BEREICH "BEIDERSEITS DER MUHLSTRASBE"
FUR DIE BEBAUUNG NORDWESTLICH DER VERLANGERTEN
KONIGSBERGER STRABE

1. GELTUNGSBEREICH

1.1 Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist aus der zeichnerischen Darstellung
des Planes ersichtlich.

2. ART UND MAS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Art und MaB8 der baulichen Nutzung der Grund-
stiicke werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes bestimmt.

2.2 Im Bebauungsplan wird die bauliche Nutzung
sowohl durch die Festsetzungen von Baulinien
und Baugrenzen, als auch von Grund- u.GeschoB8-
fldchenzahlen sowie durch die Zahl der zul#ssi-
gen Vollgeschosse bestimmt. Die fiir die Nutzung
der Grundstilicke jeweils engere Festsetzung ist
maBgebend.

2.3 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur ausnahms-
weise zugelassen. Sie miissen dem Nutzungszweck
des in dem Gebiet befindlichen Grundstiickes
dienen und dirfen seiner Eigenart nicht wider-
sprechen.

3. BAUWEISE, FREIFLACHEN u. STELLUNG DER BAUWERKE

3.1 Die Bauweise, die iiberbaubaren und nicht fiber-
baubaren Grundstiicksfldchen, sowie die Stellung
der Bauwerke werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes bestimmt.

3.2 pie im Bebauungsplan innerhalb der bebaubaren
Crundstiicksfldchen festgesetzten Firstlinien
sind fiir die Stellung des Geb&udes und die Haupt-
dachrichtung maBSgebend.

3.3 Fehlt die unter Ziffer3.2 bezeichnete Fest-
setzung einer Firstlinie, so ist die Errichtung
von Flachdéchern verbindlich vorgeschrieben.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

4.1 Die HShenlage der baulichen Anlagen ist von der
HOhenlage der umliegenden 8ffentlichen Verkehrs-
fliche abhingig.

4.2 Die Oberkante des ErdgeschoBfuSbodens der bau-
lichen Anlagen darf die Oberkante der umliegen-
den 8ffentlichen Verkehrsfliichen um hi3chstens
0,80 m iibersteigen.

5. STELLPLXTZE UND CARAGEN

5.1 Im Bereich der 1-geschossigen geschlossenen
Bauweise und der 1-geschossigen offenen Bau-
weise sind die Garagen innerhalb der ilberbau-
baren Flichen zu errichten. Im iibrigen gelten
die Bestimmungen der Satzung der Stadt Eschborn
iber die Pflicht zur Schaffung von Einstell-
pldtzen und Garagen in der jeweils gliltigen
Fassung.

6. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BXUMEN UND
STREUCHERN

6.1 Auf den Baugrundstiicken vorhandene Biume und
Stréucher sind zu erhalten und diirfen nur in
dem flir die Bebauung notwendigen Umfang ent-
fernt werden.

6.2 Im iibrigen gelten fiir die Anpflanzung von
Bdumen und Striuchern die Bestimmungen der
Ortsbausatzung der Stadt Eschborn in der
jeweils giiltigen Fassung.

7. GESTALTUNG VON BAUWERKEN UND GRUNDSTUCKSFREI-
FLECHEN

7.1 Bauwerke sind so zu gestalten, zu &ndern und
zu unterhalten, daB sie nach Form, Farbe und
MaSstab und nach dem Verhlltnis ihrer Bau-
massen, ihrer Bauteile und ihres Bauzubehdrs
zueinander nicht verunstaltet wirken und das
beabsichtigte oder vorhandene StraBen- und
Ortsbild nicht verunstalten.

Im ibrigen gelten die Bestimmungen der Ortsbau-
satzung der Stadt Eschborn in der jeweils
gliltigen Fassung sowie die Bestimmungen der
Satzung der Stadt Eschborn iiber AuBenwerbung
in der jeweils gfiltigen Fassung, soweit sie
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
entgegenstehen.

7.2 DIE AUBENWANDHOUHEN DER BAULICHEN ANLAGEN
WERDEN WIE FOLCT FESTGESETZT:

1. eingesch.Bauweise mit Satteldach max.4,6o0 m
2. eingesch.Bauweise mit Flachdach max.3,80 m
3. Garagen max.2,50 m

7.3 Die DACHNEIGUNG DER BAULICHEN ANLAGEN WIRD
WIE FOLGT FESTCESETZT:

1. eingesch.Bauweise offen - Satteldach
max. 40°
2. Garagen - Flachdach

eingesch.Bauweise geschlossen -—
Flachdach

7.4 DIE HUHE DER DREMPEL (KNIESTUCKE) WIRD WIE
FOLGT FESTGESETZ:

1. eingesch.Bauweise mit Satteldach max.o0,80 m

7.5 Austritte von Gaupen sowie hinter der Dachhaut
zurlickgesetzte AuBenwdnde sind ausnahmsweise
zucelassen.

7.6 An der straBenseitigen Grundstiicksgrenze soll
die Einfriedigung eine H3he von 0,80 m nicht
ibersteigen und offen wirken. An den seit-
lichen und rfickwiirtigen Grundstficksgrenzen
soll die Einfriedigung aus handelstiblichem
Maschendraht bestehen und eine H8he von 1,50 m
nicht iibersteigen.

7.7 In dem im Bebauungsplan festgesetzten Pla-
nungsbereich "B" ist eine Grundstiickseinfrie-
digung an der straBenseitigen Grundstiicks-
grenze sowie zwischenjpp, und dem Bauwerk nicht
zugelassen. Hierzu zihlen auch Abpflanzungen
und Hecken.

7.8 Alle Grundstiicksfreifliichen sind, soweit sie
nicht entspr. der Eigenart des Gebietes ge-
nutzt werden, als Criinflichen anzulegen.

8. Einer der nach § 4a der Ortsbausatzung geforder-
ten Biume ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken
zwischen der bebaubaren Fliche und der StraSen-
verkehrsfliche der Kdnigsberger StraBe anzupflan-
zen.

9. Der FuBweg zwischen Kbnigsberger StraBe und
Westerbach ist beiderseits auf eine Tiefe von
0,50 m mit Bfiumen und Str&uchern zu bepflanzen.

1o. Der FuBweq entlang des Westerbaches ist zu der

landwirtschaftlichen Fliche hin durch einen 1 m
breiten Pflanzstreifen abzugrenzen, der mit stand-
ortgerechten GehSlzen zu bepflanzen ist.

11. Mit Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes ver-

lieren Bestimmungen der Ortssatzungen und der
bestehenden Bebauungspldne ihre Wirksamkeit
sofern sie den Festsetzungen des Planes entge-

genstehen.
BBauG Bundesbaugesetz
BauNVvO Baunutzungsverordnung
HBO Hessische Bauordnung
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeich-
nungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Lie-
genschaftskatasters {ibereinstimmen.
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Nach Abstimmung mit den Bauleitplinen der Nach-
bargemeinden und Beteiligung der Triger 3ffent-
licher Belange offengelegt in der Zeit
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Der genehmigte Bebauungsplan wurde in der Zeit
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im Rathaus der Stadt Eschborn 8ffentlich ausge-
IBgt, Die AuBIegURg L8 B siccesvnsnvnsriissses

ortsiiblich durch Verdffentlichung in der Presse
gem. Hauptsatzung bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist somit rechtsverbindlich.
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