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FESTSETZUNGEN IN TEXTFORM ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 146

MLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLAES

4 ber rimitche caluhgsbaretch des Sebamaicplanes or-
ibt sich aus seiner zefchnerischen Darstel lun

1.2 Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
inhaltet die Grundsticke Nr. 44/19, 44/20, 4/12, 44/3,
4711, 44/13, 44/9, 83/8, 44/23, 44/26, 4/17, 44f21,
$a1zs; wajes, 245, S412, 311, 312, 533, 59/ 636,
537, 63/1, 64/1, 63/2, 65, 66, 247/2 u. 245 th. in
Flur’11 der Gemarkung fiedérhichstadt.

2. ART UND WAS DER BAULTCHEN NUTZUNG

2.1 Art und tab der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes bestimt.

2.2 Tnnerhalb des réunlichen Gel tungsbereiches des Bebauungs-
planes wird die bauliche lutzung der Grundstiicke sowohi
durch e Festsataung von Baulnjen und Gaugrencen,
auch durch die Festsetzung von Grund- und GeschoBfiichen-

Zanlon Sowie die Za der zulbssigen Yollgeschosse be-
i

i fir die bau}che Nitzug der Grundstlcke Jevefls enge-
re Festsetzung st magebend.

2

-3 Innerhalb des in Bebauungsplan festgesetzten Bereiches
flir eine zweigeschossige Bebauung sind nur Hohngebiu

ude
Bit nicht nehe als 2 onnungen 2u14sstg (5 & os. 4 Bauo).

Innerhalb des in Bebauungsplan festgesetzten Bereiches fir
¢ine dreigeschss ge Bebauung <ind nur s

betrigbe zullsig, die nen nicht wesentlich sti-
Pen. 500116 Tir Fotntlersolcumg nd LigorpTHcss s1nd
nicht zugelassen.

5 Innerhalb des in Bebauungsplan festgesetzten Bereiches
flir eine zveigeschossige Bebauung it die Errichtung von
Hebenanlagen ausgeschlossen (§ 14 Abs. 1 BaulVo).

.6 Sofern innerhalb der Flichen des Geltungsbereiches des
entsprechend den

des Gebietscharakters (ischgebiet) Hohnbebauung zur
Ausfiihrung gelangt, sind besondere bauliche Vorkehrungen
gegen suere Einwirkungen (Lirmschutzmabnahmen) zu treffen.

BAUVEISE, OBERBAUBARE UND NICHT UBERSAUBARE GRUNDSTOCKS-
‘FIKCHEN $OMTE STELLURG DER BAULTCHEN ANCAGEN —

3.1 Dl Suumetse; die ubsrbaubaren und icht berbaubaren
Grundstiicksfidchen sowie die Stellung der baul ichen
kTugen, A% A Bevma i e Sioehche. o taetrumgen
des Bebauungsplanes bestimit.

3.2 Imerhalb des in Bebaungsplan fostgesetzten bareiches
ir eine zweigeschossige Bebauung 1st nur die Errichtung
yon Hausgruppen zutdso, wihrend Tanernalb des 1n Bo-
auungsplan festgesetzten Bereiches fiir eine dreige-
Sehosaie Debsscus offene Beoeeise.fesiossetct Toty

3.3 Imertalb des in Bebauungsplan festgesstzten Bereiches
1l o s eschossge Sabeunng oen e Bgrenien

et o) 108 cor eitas e aabaran FTicha Hiehe:
Uberstei

3.4 Verkehrsflichen bav. Grundstiicksflichen sind gegen die

Betriebsflichen der Deutschen Bundesbahn (Bahnstrecke
Frankfurt-RodeThein/Kronberg Ts) so einzufrieden baw.
abzugrenzen, daB weder Personen noch Strafenfahrzeuge
auf den Bahnkirper gelangen Kinner

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN MNLAGEN

4.1 e Hthenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach dor
niage der unlfegenden Dffentichen Verkehrsflchen.

4.2 Innerhalb des in Bebauungsplan festgesetzten Bereiches

Tiegenden 5ffentl ichen Verkehrsflichen un hichstens
50 cn Ubersteigen,

43 Trawctalh des i Bbungtolin Testousstatan breiches

fllr eine dreigeschossige Bebau
Hebhi ety R D i B0
genden tffentlichen Verkehrsflichen un hchstens 30 cn
bersts

5. STELLPLXTZE UND GARAGEN

5.1 Innerhalb des in Bebauungsplan festgesetzten Bereiches
fiir eine dreigeschossige Bebauung sind die in Bebauungs-
plan festgesetzten Einfahrten auf den Baugrundstiicken
Ur die Stallplitae baw, Garagen auf den einzelnen
Baugrundstiicken verbindi ic

KEHRSFLACHEN

6-1 D bffentlichen Verkehrsflichen (Straden, Wege u. Flktze)
ind i Sabauwngsplan festgesetat. e hier vorgegebenen
ottt sl il 1c

7.1 Lamerbalb des in Bebauungsplan festgesetzten Bereiches
e e
Festsetzungen des Bebauungsplanes meser filr Aufschittung
sonders gekennzeichneten Fliche ist erst dann zuldssig,
vemn die Autschlttung ine oelsncensige Angieichung an
e unliegenden Bauflichen ergibt und nachgewiesen ist,
dap keine iber das norwale Mab hinausgehenden Setzungen
nehr auftreten.

Es wird hier auf eventuell notwendig werdende besondere
bauliche Vorkehrungen vorsorglich aufmerksan gemacht.

8. ANPFLANZE

N BUVEN UND STRAUCHERN

8.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
Sowoh! filr das allgemeing Hohngebiet als auch das Misch-
gebiet Vorschriften Uber das AnpFlanzen von Siunen und
Striuchern festgesetzt.

Unfang dieser Bepflanzungsvorschri ften {st in B
Dauungeptan darch entsprochende ze{Chnerfsche Darstellung
cindaytig Konkretisterc.

8.2 Fiir den Bereicher mit einer Bepflanzungsvorschrift ver-
sehenen Grunds ticksflichen ist unbeschadet der Forderung

pflanzung von mindestens 2,0
Tich sind je 50 qn der Fliche der Bepflanzungsvorschrift
nit einas Baim von mindestens 5 ca S cumerclaRssar - ge-
messen in 1 m Hohe - zu bepflanzen

8.3 Ionerhal des in Bebauungaplan festgesetzten deroiches
i eine zvelgeschossige Bsbauung sind der Utfent]iche
Kindorapioreista, die. Ganeinschaftsgaragen baw. Genein-
e T piacsaniagen und die Sammelnulibosen it
dicht= und mindestens 1,0 m hochwachsenden Buschwerk
2u umpflanze

9. GESTALTUNG

9.1 Bawerke sind so zu gestalten, zu lindern und zu unterhal-
ten, dab sie nach Form, Farbe und MaBstab und nach dem
Verhdltnis ihrer Baunassen, ihrer Bauteile und ihres

beabsichtigte oder vorhandene Strafien- und Orts!
nicht verunstalten.

I Ubrigen gelten die Sest imungen der Ortsbausatzung
der Stadt Eschborn, die Satzung der Stadt Eschborn Uber

9.2 Die Auterwandhhen der baulichen Anlagen werden wie folgt
festgesetz!

1. max. 2 Vollgeschosse / zulissige Aubemandhdhe max. 6,50 m
2. max. 3 Vollgeschosse / zuldssige Aubenwandihe max. 14,0 m

3. Garagen / zulissige Auenwandhdhe max. 2,75 m

Die MaBe der zulissigen Aubenwandhhe beinhalten neben der
eigentlichen GeschoBhohe auch die Hohen der Sockel

Dle Ausemandiche wird gesessen von gevechsenen Galinde
2un Schnittpunkt der Sparrenunterkante mit der Ausen-

o

92 bie S tpaicms der bauTichen Anlagen wird wie folgt fest-

1. bei max. 2 Vollgeschossen / Dachneigung 30 © verbindlich
2. bei max. 3 Vollgeschossen / Flachdach
3. Garagen / Dachneigung Flachdach

Hier Konnen bei den Betriebsgebiiuden aus konstruktiven Grin-
den (Scheddach) Ausnahaen zugelassen verden.

9.4 Die Hohe der Drempel (Kniesticke) wird wie folgt festge-
setzt:

1. bei nax. 2 Vollgeschossen / zul. Drempe] max. 0,50 m

Bt eingeschossiger. Saususfliung wird keine Fest-
setzung bezilgl ich der zulissigen Hiohe des Drempels

2. bei max. 3 Vollgeschossen / Dreapel nicht zugelassen

4.5 lmerhalb des o Bebauungeplan festgescrzten derelctes
Flir eine zweigeschossige Bebauung sind Gaupen sowie hinter
der Dachhayt purickgesatzte Aueminde ait Dachaustri tten
ausnahasweise zugelassen.

9.6 tamerialb des tn Bebaungplan festqesetzion feret
fiir eine zweigeschossige Bebauung sind strafenseitige

Mienanasweisa. cine.AupFlenzuny it einer Heckes velche eine
e a0 e Micht Dherateigen darf, erfolgen. Eine
et s ultiges (ausgenoimen des seitlichen
rilckirtigen
o uacar. Verwending 'von_randelJblichen Raschendrent
< 2u einer Hohe von 1,50 m erfoigen.

9.7 Innerhalb des in Bebauungsplan festgesetzten Seriches
fUr ine dreigeschossige Sebouung sind Grunds ticksetn-
Friedigungen unter Geschtung der Ortsbausatzung
Stadt Eschborn zugelassen.

9.8 Alle Grundstiicksfreiflichen sind, soweit sie nicht ent
sprochend der Eigonart des Baugebietas genutzt verden, Cats
{infliche anzuTegen und zu unterhal ter

5.9 Sehilter fir K11 und geversiche AbfAlle sind so auf den
Grundstilcken anzuordnen, dap sie leicht und
feaoar. Sind und-atche Sthrend in Erscheinung treten.

10, RECHTSHIRKSAKETT

10.1 Wit Rachtawirksamkett des sebauungsplares verlleran bo-
mungen der Satzungen der Stadt Eschborn sowie etua
Sestanende Bebauungspline five irksakeit, sofern sie den

BBaut Bundesbaugesetz
Baulvo Baunutzungsverordnung

180 Hess. Bauordnung

Rechiskraitig am A4 4018

BEBAUUNGSPLAN _ Nr. 148
fr das Gebiet an der Hauptstrafie,

begrenzt durch die L 3367 (Hessenallee in Norden) durch
die Hauptstrage (L 3005 alt) im Osten, durch die Grund~
sticke Nr. 67/2 u. 67/1 in Flur 11 der Geaarkyng Hieder-
Hochstadt in Siden und durch das Grundstick Nr. 251/25 in
Flur 11 der Genarkung Niederhiichstadt (Bundesbahnstrecke
Frankfurt-Rodelhein-Kronberg) i Westen.

in MaBstab  1:1.000

Aufgestellt gurch das Stadtplanungsamt Eschborn
in Novenber 1976 :

Birgernetster L. lannnn
AWsliheim)

AatsTeiter

E5 wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke nit den Nachweis des Liegenschaftskatasters dber-
einstimen. ks7osrerstond Zuli 1978

Ffm.-Hochst, den €2 04
Der Landrat des Main Taunss Kreiseg
Katasterant

Jm Auitrag

Nach Abstimmung mit den Bau!e\qﬂanen der Nachbargemeinde
und Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange offengelegt
in der Zeit

Der Biirgermeisteraaianr
A

86

Yon der Stadtverordnotenversamlury als Satzung beschlossen
an 28, SEET. 977,

Eschborn, den 7.

Der Biirgermeister \..,ada
= Wel Imm)

Genehmigt durch Verflung des Roglerungsprgsidenten fn. ¢
Darmstadt  (Az.:

Darmstadt, den .

Der Regierungsprésident
in Darmstadt .

Der genelmigte Bebauungsplan wurde in der Zeit
von ... bis einschl.
Rathaus der Stadt Eschborn Sfentlich ausgelegt. Die Aus-
Tegung ist am ... - ortsiiblich durch Verdffent] ichung
in der Presse gend? Kauptsatzung bekanntgemacht worden.

ek

Der Bebauungsplan st somit rechtsverbindlich.

Eschborn, den

Der Birgerneister .

Ne. AR




