ENTWURF

Bebauungsplan Nr. 204
der Stadt Eschborn "R

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

nit der

he
Fassung von 08.12.1986, BG Bl 1, Seite 2.253, 1
11990, BG BL. 1, Se

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.1

Die Art der baulichen Nutzung
(Bau GB § 9, Abs. 1, Nr. 1; Bau NVO § 1, Abs. 2 und 3)

1.1 Die Planungsquartiere C - D - E - F und G werden gemi
BauNvo als Allgemeines Wohngebiet, WA, ausgewiesen.
Die nach § 4 Abs. 3, Nummer 2, 3 und 4 ausnahmsweise
zulissige Nutzunge

sonst. nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetrieb und Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die Planungsquartiere A und B werden gemip § 4a BauNvo
als Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohn-

allgemein zuldssig sind und
zentrale Einrichtungen der Verwaltung sind micht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes

o DAS MASS DER BAULICHEN NUTZU)
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 1; BauNvo §§ 1s, 17, 18, 19, 20

2.1 Es wird festgelegt, dad die Flachen von Aufenthalt:
riunen auberhalb der Vollgeschosse bei der Berechnung
der Geschobflichenzahl voll mit angerechnet werden
(BauNvo § 2

Ackt

oIE o D NICHT U
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 2 u. 4)

3.1 Bei Baulinien ist ein Vor- und Zuricktreten von Ge-
biudeteilen auf max. 30% der Gebdudelingen bis max.
1,00 m (2.B. Erker, Balkone, Treppenhausvorbauten)
2Uldssig (§ 23, AbS. 2 Bauio).

3.2 Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Gebudeteilen
auf max. 30% der Gebiudelingen bis max. 1,00 m
(2.B. Erker, Balkone, Treppenhausvorbauten) rulissig
(523, Abs.’3 Bauvoj .

Anordnung von Garagen und Stellplitzen nur in d
gekennzeichneten bereichen zulassig.

3.3 In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen ist die

3.4 Nebenanlagen sind in den nicht Uberbaubaren Grundstlcks
£ldchen nicht zuldssig. Ausnahmsweise knnen nicht
berdeckte Terrassen, Stellplitze und Unterstellriume
fir Gartengerdte bis zu einem Volumen von 10 cbm zuge-
lassen werden.

. FESTSETZUNGEN UBER MAXIMALE TRAUF- UND FIRSTHOHEN
(BauNvo § 16, Abs. 2.4)

4 In Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die max.
Trauthéhe mit 7,5 m, die max. Firsthshe mit 10,0 m

Als Bezugspunkt fir die Hohen wird die Verkehrsfliche a
der Grundstiicksgrenze in der Mitt eiligen Bau-
Kbrpers angenommen.

s BEGRENZUNG DER WOHNUNGSZAHL
(§ 9.6 Bau GB)

Bei Einzel- und Doppelnausbebauung wird die Anzahl der
Wohnungen auf max.2je Wohngebdude, bei Hausgruppen auf
3 Wohnungen je Wohngebiude festgesetzt

6 SEFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(5 9 (1) 15 Bauce)
6.1 Verkehrsgrun

Innerhalb der stradenverkehrsflichen angelegtes Straden
begleitgriin ist zu erhalten.
Die Baumpflanzung ist in der Mindestgréfe 350 - 400 cm
2w. 20 - 25 Cm Stamnunfang vorzunehmen. Strauchartige
Pflanzungen dirfen eine maximale Hohe von 0,80 m nicht
dberschreiten.

7 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

(§ 9 (1) 20 Bauc)

i1 Die oberirdischen Stellplitze in Bereich der Bau-
grundstiicke sind als unversiegelte Flichen
Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteine etc.)
ilden.

7.2 Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist

an den rfentlichen Regenwasser- baw. Mischwasserkana

Das Fassungsvermbgen mus mind. 50 1/qm horizontal
projizierte Dachfliche betragen

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRKUCHERN SOWILE BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND_ STRUCHERN

(§ 9 (1) 25 Bauck)

Die in Plan dargestellten Pflanzungen sind zu erhal
ten oder herzustellen und gegebenenfalls unbegrenzt zu
h

liste zu bepflanzen. Keine Art darf zu mehr als
Verwendet werden.

Die gehslzfreien Bereiche sind als oxtensive Wiesen-
fldchen anzulegen und im 2-Jahres-Turnus zu manen.
Der sonstige vorhandene bewuchs ist soweit wie méglich zu
erhalten und vor schidigenden Einflissen zu bewahren.

as gen eines Baumes innerhalb der nicht Gberbaubal
Grundstiicksfliche unerlisslich, ist fir jeden entfernten

Baum an g r oder benachbar 1o eine Neupflanzu
in der Mindestgrope 350 - 5 on Stammunta

vorzunehmen.

Fensterlose Gebiudeudinde sind mit Fassadenbegrinung zu
versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 4 lfdm.

Die Anpflanzungen sind mit standortgerschten Pflanzen

Anrechenbar auf die anzupflanzenden Gehlze sind

~"Vorhandene und nach Durchflihrung von Baunadnahmen
erhaltene Laubbiume und Striucher

- Neupflanzung von standortgerechten Biume mit einer
Mindesthohe von 2,0 m bzu. einem Stammunfang von
mind. 18 cm oder Obsthochstamme

- Neupflanzungen von standortgerechten Striuchern
mit einer Mindesthohe von 40 cm.

Biune in milssen einen
von 20 - 25 cm, in 1 m Hhe gemessen, bei der Pflanzung
autweisen.

Empfehlungen £4r Neupflanzungen sind der folgenden
Pflanzenliste zu entnehmen:

Bium.
Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer Platanoides
Bergahorn - Acer Pseudoplatanus
Sandbirke - Betula Pendula
Hainbuche - carpinus Betulus
Edelkastanie - Castanea Sativa
Buche. - Fagus Sylvatica
Esche - Praxinus Excelsior
Juglans Regis
Zitterpappel - Populus Tremula
fogelkirsche Prunus Avium
Traubeneiche - Quercus Petraea
stieleiche - Quercus Robur
Winterlinde - Tilia Cordata
Sommerlinde - Tilia Platyphyllos
Straucher:
Feldanorn - Acer Campestre
Buchsbaun - Buxus Sempervirens
Kornelkirsche - Cornus
Roter Hartriegel- Cornus Sanguinea
selnus - Corylus Avellana
Pfaffenhitchen - Euonymus Europacus
Stechpalne Tlex Aquifo:
Liguster - Ligustrum Vulgare
Heckenkirsche - Lonicera Xylosteum
schlehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus Cathartica
Faulbaun Rhamnus Frangula
Hundsrose - Rosa Canina
Strauchrosen - Rosa Spec
Salwei salix
chw. Holunder - Sambucus Nigra
Eibe - Taxus Baccata
Woll
Schneeball - Viburnun Lantana
Heckenptlanzen:
Laubabuerfende
Feldanorn - Acer Campestre
Hainbuche - Carpinus Betulus
Kornelkirsche - Cornus M
Rotbuche - Fagus sylvatica
Liguster - Ligustrun Vulgare
Innergrine
Stechplane ex Aquifolium

-1
immergr.Liguster- Ligustrum vulg. Atrovirens

Eive - Taxus Baccata

Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich vorhandener
und zu erhaltender Biume sind unzulissig.
Bei der Anlage von Pflanzflichen ist der vorhandene
Boden zu verwenden. Der Bodencharakter ist nicht zu ver-
andern.
Grinflichen in vormals anders genutzten Flichen sind in
mind. 80 cm tief ausgetauschtem Boden anzulegen:

30 cn. mina

50 em.

Passiver Lirmschutz
(BaucB § 9 Abs. 1 Nr. 24)

zum Schutz vor Verkehrslirmeinwirkungen sind bauliche
nal

a
DIN 4109, Ausgabe November 1989, Tabellen & - 10 vor-
zusehen, ‘und zwar:

n Erd 5, P B: le i
ecinen Schallaimn-Mas von mind. 35 dB und Schallschutz-
fenster der Schallschutzklasse 2. Alle ander:

quartiere: AuSenwandbauteile mit einem Schdlldsmm-Mas von

mind. 30 dB, Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 1

n B: 1
einen Schalldamn-Ma8 von mind. 40 dB, und Schallschute-
fenster der Schallschutzklasse 3. In den Baufenstern am
Wendehamner und don beiden 8stlichen Baufenstern am Haus:

veg: Te mit einem Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 2 igen Baugebiet nérdlich des

nit

In dén Dachgeschossen, Ausfilhrung wie im Obergeschofi,
wira fur das Anwesen Limesstrade 5 fir Aubenwandbauteile
Schalldame-MaB von mind. 35 dB und Schallschutzfenster d
Schallschutzklasse 2

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE PESTSETZUNGEN

h genit § 9, Abs.
GB in Verbindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf

Langesrecht beruhonden Regelungen in dem Bebauungsplan von 28.1.77
(GVBL. 1 S. 335) Sowie § 116, Abs. 1 HBO vom 16.32.77, ruletzt
GeMndert am 20, Juii 1990 (GVBL. 1, 5. 476)
ZEICHENERKLAKUNG
1. AUSSENGESTALTONG BAULICHER ANLAGEN
ATt der baulichen Nutiung st S
. Dicher wudis 3§ dor B
1.1.1 Im Plangebiet sind nur geneigte Dicher mit einer Neigung e . 7
von 25° - 459 zulissig. WA ALlg “ fet § 1 BauNvo
; 112 Dachautbauten sind mit einer Gesamtlinge von 501 der W8 L
Trauflinie sulissio. ber nochate FunKt des Dachaufbaucs
5 nindestens 1,04 n unternatb der Firatiinie iiegen
Dachaufbadten missen mindestens 1,00 = hinter der Aufer Wali 447 Sestihen Norne e il
Vand zurdekepr ingen.
113 Der Dachiberstand an Giebel dart maximal 0,2 & betrage @ o .
 der Traute max. 30 ca. @
114 Dio Dacheindeckungen bestehen aus einer braunen his br o i
Toten Ziegeldeckung
1.2 Gestaltung der rassaden i : !
1.2.1 Die AuBenfronten der Gebsude dirfen nicht mit glasierte 8 e
Koranikplatvan, polierten Kunst- oder Naturatein oder 750 R
Kunstatbtfplatten verkleidet werden: Natlriichen fau
Stotren wie Rolz, Ziegeln und Puts ist der Vorsag sy £h 1000 Fixsthone ala Hichatgrenze
Baulinie, Bauweise, Baugrence § ° At
3. btallbensiterplitze :

Abfallbehlterplitze sind gegen Einblick abzuschirmen
Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder dur
Hecken zu umpflanzen

= Einfriedungen

seitliche und Einfriedungen
2ind ale massive Mauern nur bis zu einer Hihe von 0,30 m
als Sockel, offene Einfriedungen und Hocken bis zu einer =
Gesanthshe von 1,50 m tber natirlichem Gelande zuldssig L 5
FUr seitliche und riickwirtige £ dungen sind auper-
dem durch Hecken eingegrinte Maschendrahtziune bis zu |
einer Hohe von 1,50 m zu

Befestigung der Zutahrten, Stellplatze, Wege und
Hofflachen

Zuldssig sind ausschlieBlich wassergebundene Decken,
Prlasterungen aus Naturstein, Pflasterklinker, Beton-
steinpflaster in braunroten gedeckten Ténen i

Die oberirdischen Stellplitze im Bereich der Baugrund-
stiicke sind als unversiegelte Flichen (z.B. Rasenfuger
pflaster, Rasengittersteine etc.) auszubilden.

5. 80% der gemi8 der Grundflichenzahl (§ 19 Baukvo nicht

Mindestanteil der Grundstiicksfreifliche, chern

e

zu bepflanzen und zu unter! €.
gesetzt (ein Baum entspric ", Platung, Nutzungsregeluny
%e unter ziffer 5.1 vorgeschriebenen Pflanzungen werden und MaSnahmen um Schutz zur
auf den vorgenannten Prozentsatz angerechnet. or Pfles. und zur Entwicklung
giirten auf den Baugrundsticken sind gartn Landschaft

Einfahrten und Hauseinginge

HINWEISE
1.0 Der zu einem Bauantrag gefordert Freiflichenplan
genss § 2 Abs. 2 Nr. 10 Bauvorl. VO ist mindestens im
Ihn ist ein nachprif-
Giber die Einhaltung der -
Festsetzungen die o-
bauungsplanes sowie entsprechende Bepflanzungspline Grinflacien
beizuftig

2.0 Oberboden (gem. DIN 18915, Teil 1 - 3)
Séntlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden
st zu sichern. Uberdeckung des Bodens mit sterilem

Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist Sostige Flanzeichen
bis zur Wiedervervendung sachgemas auf Mieten auf-
Zuset.

——

3.0 Auf den Erlad des Hess. Minister des Inneren vom 06.06

1979 und 08.03.1982 (ST.ANZ 79 5 1342, 82 S. 652) Be- e
20glich der Anlagen zur Nu ter Sonnenenergic
(Solaranlagen) wird hin

Antrdge auf die Errichtung von Solaranlagen werden bei
Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung und des
- und Landschaftsbildes zustimmend behandelt

Grundstiickstreifliche
(nicht Uberbaubare Grundstiickstliche)

atienbey

fichen fur Garagen

Jichen =

rhaltende Baume
§ 9, Abs. 1 Nr. 15 Ba
ffentliche Grintlichen

riumlichen Geltungs-
& Bebauungsplanes

Regenriickhaltebecken

4.0 Es wird auf § 20 HDSch G hingewiesen, wonach beim Auf-
treten von frihgeschichtlichen Bodenfunden sofort das
Landesant fir Denkmalpflege in Wiesbaden zu informieren
ist.
5.0 In Zusammenhang mit § 23 Abs. 1 des HSErG
hingewiesen, dap

Streifen von 20 m vom Fahrbannrand der Landesstrapen
bauliche Anlagen nicht zuls.

doch

Mit
belastende Flichen
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Dem Bebauungsplan ist ges. § 11

durch den Regierungsprisidenten zugest
Darmstadt
ber Regierungsprisident .

des Regierungsprasidenten in Darmstadt ist

an .. .. nach § 12 BauGB mit dem Hinweis auf Ort
und Zeit der Méglichkeit zur Einsichtnahme fir jedermann
ortsiiblich bekanntgemacht worden

Eschborn, den . |

Burgermeister ...

Eschborn

Bebauungsplan 204

mit integriertem Landschattsplan

“RehstraBe/ Hausener Weg”
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