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"ZWISCHEN EICHENDORFF-STRASSE UND S-BAHNLINIE 4°

Teil A — Planungsrechtliche Festsetzung

gemal § 9 (1) BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 mit der Benutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet wird gem. § 4 BauNVO als aligemeines Wohngebiet, WA, ausgewiesen. Die
nach §4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
Sind nicht B il dieses Beb:

2. AuBenwandhthe

Die AuBenwandhthe der baulichen Anlagen wird mit max. 4,00 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt fiir die Hohen wird die Verkehrsfliche an der Grundstiicksgrenze in der Mitte
des jeweiligen Bauk&rpers bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut festgelegt.

i Technische Vorkehrungen zum Schutz vor Lirmimmission
In dem hend gel ich

p Bereich des Plangebietes miissen AuBenbauteile ein
bewertetes Schallddmm — MaB von R'W..._.45 4B (A) aufweisen.
Fenster miissen der Schallschutzklasse ... entsprechen.
4. egrenzung der Wohnungszahl

Die Anzahl der Wohnungen wird auf max. 2 je Wohngebiude festgesetzt.

GRZ Grundflichenzahl 0,4
GFZ GeschoBflachenzahl 0,7
I Zahl der Voll I als Hochstg)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Reh )

BSp

Baugrenze

Einzel- und Doppelhduser

Firstrichtung

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes

I hutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

textliche
Festlegung

Nicht iiberbaubare Fliche
§9(1)2i.V. mit § 9 (1) 20 BauGB

Von der nicht iiberbaubaren Fliche sind mindestens 50 % als
Vegetationsflichen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten
Je 300 m’ Grundstiicksfreifliche ist ein Laubbaum oder

Obsthoch zu pfl Vorhandene Biume sind auf diese
Festsetzung anrechenbar.

Die befestigten Flichen sind in wasserdurchlassiger Form (Pflaster,
Rasenpfl wassergebundene Decke, kein Verbundsteinpflaster)
herzustellen.

Verkehrsfliche mit b derer Zweckbesti
§9(1) 11 i.V. mit § 9 (1) 20 BauGB
Landwirtschaftlicher und Anlieger-Verkehr

Die befestigten Flichen sind in wasserdurchlissiger Form (Pflaster,
R fl , wassergeb Decke, kein Verbundsteinpflaster,
Ausnahme fiir letzteres: in Verbindung mit Sickerfugen) herzustellen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
§9(1) 20 BauGB

~ Rechtskréftig am__3.77. Zo07

- Wasserschutz
Die auf den Dachfléichen anfallenden Niederschléige sind iiber ein

Astiick 1 A,

g Leitung in auf dem G

Sammelbecken zu leiten und der Brauchwassernutzung oder iiber
Versickerungseinrichtungen dem Grundwasser zuzufiihren.

Das Fassungsvermdgen ist auf mind. 15 I/m” horizontal projizierter
Dachfliche auszulegen. Bei Dachbegriinung kann auf die
hl lung und —nutzung verzichtet werden.

Nied
Niedersc!
- Dachbegriinung

Garagendicher sind zu 80% extensiv zu begriinen.

- Fassadenbegriinung

Die Nordseiten der Gebiudeflichen sind auf der gesamten Hohe je 3
m Lange mit einer Kletter- und Rankpflanze zu begriinen und auf
Dauer zu erhalten.

Pflanzenverwendung in Arten wie:

Actinidia chinensis - Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus - Baumwiirger

Clematis-Wildarten und Sorten - Waldreben
Euonymus fortunei - Kriechspindel

Hedera helix - Efeu
Humulus lupulus - Hopfen
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicerai.A. - Geiflblatt
Parthenocissus i.A. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterichr
Rosai.A.und S. - Kletterrosen
Vitis vinifera - Wilde Rebe
Wisteria i.A. - Blauregen
G Fléche fiir die Erhaltung von Biumen, Struchern und sonstigen
. . Bepflanzungen
. s §9(19)25b
ssesccnse
Obstwiese

Die Baume sind zu erhalten und durch Pflege zu sichern. Bei Abgang
sind diese zu ersetzen.

Erhalt von Biaumen
§9(19) 25b

Obstbaume

Die Baume sind zu erhalten und durch Pflege zu sichern. Bei Abgang
sind diese zu ersetzen.

Teil B - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Zum Schutz des Grundwassers und der Biume werden §9(1)Satz 3 und § 14 (4) HBO
Bestandteil der Satzung.

2. Als Einfriedung sind nur durchsichtige Z4une (Maschendraht, Gitterzaun 0.4.) oder Hecken
bis 1.5 m Hohe zulissig.

. Im Planungsgebiet sind nur geneigte Décher mit einer Neigung von max. 45° zulissig.

w

Teil C - Hinweise

1. Oberboden (gemiB DIN 18915, Teil 1-3)
Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern und wieder zu
verwenden. Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt (s.a. § 202
BauGB).

2. Freiflichenplan
Im Bauantrag. bzw. im dazugehdrenden Freiflachenplan sind die Festsetzungen des
Bebauungsplans zu tibernehmen und darzustellen. Es sind ein nachpriifbarer Nachweis iiber

die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans sowie entsprechende Bepflanzungs-
bzw. Gartengestaltungspline beizufiigen.

. Bodendenkmaler

u

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmiler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde (z.B. Scherben, SteingefiB, Skelettreste) sind nach
§ 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Archiologische
Denkmalpflege - in Wiesbaden zu melden. Funde und Fundstellen sind im unverinderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20
Abs. 3 HDSchG).

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeict der Fl

Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom

Hofheim am Taunus, den
Der Landrat des Main—Taunus-Kreises
- Katasteramt —

Zur Aufstellung beschlossen durch die Stadtverordnetenversaramlung am:

Eschborn, den

Der Biirgermeister ; oty r—

AufstellungsbeschluB vom ¢

am 3 ortsiiblich bekanntgemacht
Eschborn, den
Der Biirgermeister Zz s :
S < o

Zur Offenlegung beschlossen durch die Stadtverordnetenversammlung am

Eschborn, den b

Der Biirgermeister e o

Nach ortsiiblicher Bek
Offenlegt in der Zeit vom ;4 7
bis einschlieBlich

Eschborn, den

Der Biirgermeister E 5

mit dem Nachweis des]
iibereinstimmen.

im Auftrag

Siegel

Als Satzung beschlossen durch die Stadtverord 1
Eschborn, den )

Der Biirgermeister ..~ ™~ €. T -

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens am
ortsiiblich bekanntgemacht
Eschborn, den

Der Bilrgermeister

Mit Wirksamkeit der Bek hung am
ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Siegel
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