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1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

- Art der baulichen Nutzung

Allegemeines Wohngebiet (WA)

Allgemein zuléssig sind:
= Wohngebéude
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
* Anlagen fur Verwaltungen

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

» die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nicht zulassig:

» Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

- MaR der baulichen Nutzung

GRZ=0,4

Maximale Gebaudehshe (GH)

Der untere Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache.

- Bauweise
offene Bauweise
nur Doppelhauser zulassig

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Begriinte Dachflachen

Bei den Flachdéchern sowie von flach geneigten Dachern mit einer Neigung <
15 Grad sind Dachflache extensiv mit einer Substratstérke von mindestens 10
cm zu begriinen. Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaikanlagen kénnen
mit der Dachbegrlinung kombiniert werden und schlieBen sich nicht aus.

- Dachformen

Es sind nur Satteldacher oder Flachdacher zulassig.

3. Hinweise
- Sicherung von Bodendenkmaéler

Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist
in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

- Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz soll Niederschlagswasser von
demjenigen verwertet werden, bei dem es anféllt, wenn wasserwirtschaftliche

und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine
Soll-Bestimmung, von der nur in begriindeten Einzelféllen abgewichen

werden kann.

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
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Verfahrensvermerke
Aufstellung

durch Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 04.04.2019.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.12.2020 im Hochster Kreisblatt ortstiblich
bekannt gemacht.

Friithzeitige Biirgerbeteiligung
vom 22.12.2020 bis 31.01.2021 mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins
Internet nach ortstiblicher Bekanntmachung am 16.12.2020.

Offenlegung
Sffentlich ausgelegt vom 22.08.2022 bis 30.09.2022 mit mindestens zeitgleicher
Einstellung ins Internet nach ortstiblicher Bekanntmachung am 10.08.2022.

Beschluss
Als Satzung gemé&R § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 HGO von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen am 26.01.2023.

08.03.2023 .
(Datum) BU([Q\%’%herl ter

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass die hier aufgefihrten Beschliisse gefasst und die
hier aufgeflihrten Verfahrensschritte durchgefiihrt wurden und dass der Inhalt der
vorliegenden Ausfertigung dieses Bebauungsplanes dem Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eschborn am 26.01.2023 zu Grunde lag
und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung durch die
Stadtverordnetenversammlung wurde am 30.03.2023 im Hochster Kreisblatt
ortstiblich bekannt gemacht.

03.04.2023 :
_________________________ Bifiggmeister

erschri




