Offentliche Bekanntmachung Nr. 021 / 2024

Bebauungsplan Nr. 250 ,,Siidlich der FriedensstraBe*

Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 21.03.2024 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 250 ,Sidlich der Friedensstralie“ gemal § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 250 ,Sudlich der Friedensstrale® nebst Begrindung
(mit Umweltbericht) wird gemaf 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Zeit

vom 29.04.2024 bis einschlief3lich 31.05.2024
im Rathaus der Stadt Eschborn, Rathausplatz 36, 65760 Eschborn, Erdgeschoss,

Zimmer Nr. 4 wahrend der folgenden Dienststunden 6ffentlich ausgelegt:

Montag, Dienstag und

Donnerstag von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr und von 14:00 Uhr bis 17:00 Uhr,
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr und von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr,
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr.

Die Bekanntmachung sowie die nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen kdnnen
auf der Internetseite der Stadt Eschborn unter: www.eschborn.de/auslegungen abgerufen
werden. Zudem kdnnen die Planunterlagen auf dem zentralen Internetportal der
Bauleitplanung in Hessen unter: www.bauleitplanung.hessen.de/ abgerufen werden.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Eschborn die Flurstiicke Flur 3 Nr. 18/35,
18/37, 19/5, 19/13, 19/14, 19/15, 19/16, 19/17 tlw. (StralBenparzelle), 26/4 und 148.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der nachfolgend eingefligten Katasterkarte zu
entnehmen.


https://bauleitplanung.hessen.de/

Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 250 ,,Suidlich der FriedensstraRe“

chwalbgeh am Taunus

Stadt

Fl. 32

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen

Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Jedermann hat das Recht, den Planentwurf und die Begriindung (mit Umweltbericht) sowie
die nach Einschatzung der Stadt bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen
wahrend der Offenlegungszeit einzusehen und kann Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Stadt verfugbar:

Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 250
,»Sudlich der FriedensstraBe*

In der Begrindung, erstellt vom ,planungsbiro flr stadtebau goéringer-hoffmann-bauer*
mit Stand Februar 2024, werden u.a. die Ziele und Zwecke, die Bestandssituation, die
Ubergeordnete Planung und die beabsichtigte Planung dargelegt.

Entwurf des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 250
,»Sudlich der FriedensstraBe*

In dem Entwurf des Umweltberichtes, erstellt vom ,planungsbiro fir stadtebau
goringer-hoffmann-bauer” mit Stand Januar 2024 werden u.a. die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter Mensch, Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt,
Boden, Flache, Wasser, Luft/Klima, Landschaftsbild, Kulturgiter und deren
Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige untereinander sowie die geplanten



Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen untersucht und bewertet.

Grundlage hierfur bilden die nachfolgend naher beschriebenen Fachbeitréage und
Stellungnahmen:

Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 250 ,,Sudlich der FriedensstraBBe”

1. »verkehrsuntersuchung®, imb plan, Hanau, Oktober 2021
mit den wesentlichen Themen:

Verkehrsdaten Bestand, Verkehrsprognose, Leistungsfahigkeit des
Verkehrsnetzes, Aussagen zur inneren Erschlie3ung fur Ful3- und Radverkehr
und zum offentlichen Verkehr

2. ,Gutachterliche Stellungnahme Versickerung, Ermittlung
Durchlassigkeit®, BIW Baugrund Institut Dr. -Ing. Westhaus GmbH, Mainz-
Kastel, 19. Juli 2021 sowie vom 26.02.2024 mit den wesentlichen Themen:

Baugrund, Versickerungsmoglichkeiten

3. »Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 250 Sudlich der
FriedensstraBe“, PGNU planungsgesellschaft natur & umwelt mbh,
Frankfurt am Main, 29. Oktober 2019 mit den wesentlichen Themen:

Bestandserfassung Vogel, Reptilien, Héhlenbaume,
Vermeidungsmafnahmen

4. »Bestandskarte®, Planungsbiro fir Stadtebau goringer-hoffmann-bauer,
Grol3-Zimmern, Marz 2019 mit den wesentlichen Themen:

Biotop- und Nutzungstypenkartierung

5. »Klimaexpertise zum Bebauungsplan, Nr. 250 Siidlich der
FriedensstraBBe in Eschborn®, Okoplana, Mannheim,09. Januar 2024 mit
den wesentlichen Themen:

Klimadkologische Situation, Kaltluftstromungsgeschehen,
Beluftungssituation, thermische/bioklimatische Umgebungsbedingungen,
Klimadkologische Planungsbewertung

6. »Schalltechnische Untersuchung“, Prufung der Belange des
Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Bebauungsplanes,
KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH, Darmstadt,10. Juni 2020 mit den
wesentlichen Themen:

Verkehrslarmbetrachtung, Anlagenlarm, Schutz von
AuBBenwohnbereichen, Schallschutzfestsetzungen



7. »Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung®, Planungsbiro fir  Stadtebau
goringer-hoffmann-bauer, Grof3-Zimmern, Januar 2024
mit den wesentlichen Themen:

Erfassung, Bewertung und Bilanzierung der fir die Planung in Anspruch
genommenen Flachen

Informationen in Gestalt von Stellungnahmen von Fachbehdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange

Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement, Wiesbaden vom 14.01.2021 zu
den Themen:
Bauverbotszone, Schallschutz, Entwasserung der Landesstral3e

Main-Taunus-Kreis, Hofheim a. Ts. Vom 17.02.2022 zu den Themen:
Klimaschutz, Energiekonzept, Klimaanpassung

Hochtaunuskreis, Fachbereich Landlicher Raum, Bad Homburg v.d.H.
vom 24.01.1022 zu dem Thema:
Belange der Landwirtschaft

Regionalverband Frankfurt/RheinMain, Frankfurt am Main vom 26.01.2022
zu dem Thema:
Entwicklung aus dem Regionalen Flachennutzungsplan

Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt vom 02.03.2022 zu den Themen:
Dichtewerte, Grundwasser, Wasserversorgung, Bodenschutz, Oberflachengewéasser,
Abwasser, Abfallwirtschaft, Immissionsschutz, Bergaufsicht

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst, Darmstadt
vom 23.09.2020 zu dem Thema:
Kampfmittelbelastung

Informationen aus Stellungnahmen von Blrgern
zu den Themen:

Gesundheitsrisiko durch Abgase, Feinstaub und Stickoxide, erhéhtes Unfallrisiko,
Erreichbarkeit fir Rettungsdienste, Kampfmittel, nicht ausreichende Breite der
Bestandsstrafien, Verkehrszunahme, Parkdruck, Stau vorm Bahniibergang,
Uberlastung der Ver- und Entsorgungsanlagen, Form und Hohe der
Larmschutzwand, Dichte und Hohe der geplanten Bebauung, Abstand der Bebauung
zur Larmschutzwand, Zustand der Larmschutzwand, klimatische Auswirkungen der
Neubebauung, Dachform der Neubebauung, Umfang des geforderten Wohnraums,
Artenschutz, Orientierung am gultigen Bebauungsplan Nr. 78, Schaffung einer
Waldflache, Mangel des Schallgutachtens sowie der Verkehrsuntersuchung, Schaden
bei Baudurchfiihrung, Bauldarm, Versiegelungsdruck, Reflektion von Stra3enlarm in
das Bestandsgebiet, Verringerung des Parkangebotes durch Halteverbote,



Notwendigkeit einer Umweltpriifung, gréRere Tiefgaragen statt oberirdische
Stellplatze, Verschattung der Bestandsgebaude

Stellungnahmen kénnen wéhrend der Auslegungsfrist schriftlich beim Magistrat der Stadt
Eschborn abgegeben oder bei der Stadtverwaltung zur Niederschrift gegeben werden. Es
besteht die Mdglichkeit, Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist elektronisch an
folgende E-Mail-Adresse abzugeben:

bauen@eschborn.de oder info@planung-ghb.de
sowie schriftlich an folgende Anschrift abgegeben werden:

Magistrat der Stadt Eschborn
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Rathausplatz 36
65760 Eschborn

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Datenschutzhinweise zur Offentlichkeitsbeteiligung im Bauleitplanverfahren

Die Erhebung der personenbezogenen Daten erfolgt zur Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) im
Rahmen der kommunalen Planungshoheit. Im Rahmen dieser Verfahren sind die
Auswirkungen der Planung zu ermitteln sowie die durch die Planung betroffenen 6ffentlichen
und privaten Belange zu erheben und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwdagen. Im Bauleitplanverfahren erfolgt eine Erhebung personenbezogener Daten,
soweit dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange und zur Beteiligung von
Planungsbetroffenen erforderlich ist.

Zudem werden die personlichen Daten derjenigen erfasst, die im Planverfahren eine
Stellungnahme abgeben. Im Rahmen der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen wird der Offentlichkeit zum einen Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung der jeweiligen Planungen, zum anderen Gelegenheit zur Stellungnahme zu den
Entwirfen der Bauleitplane, der Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gegeben. Die Erhebung erfolgt unter anderem durch den
Magistrat oder im Auftrag des Magistrats durch Dritte, durch eingehende Stellungnahme der
Offentlichkeit und der Behorden im Rahmen der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach 88 3 bis 4c des Baugesetzbuches (BauGB).

Wenn Sie sich zur Abgabe einer Stellungnahme entschliel3en, werden die darin gemachten
Angaben (sog. aufgedrangte Daten) sowie lhre persdnlichen Daten mit vollstandigem
Namen, Anschrift, Telefonnummer und E-Mailadresse und ggf. bodenrechtlich relevante
Daten (z. B. Grundstiick, Flurstickbezeichnung, Eigentumsverhaltnisse) gespeichert. Die
personlichen Angaben werden bendtigt, um den Umfang Ihrer Betroffenheit oder Ihr
sonstiges Interesse hinsichtlich des Bauleitplanverfahrens beurteilen zu kdnnen. Au3erdem
werden die Daten nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens verwendet, um Sie tber das
Ergebnis der Prifung und dessen Berlcksichtigung zu informieren (8 3 Abs. 2 Satz 4 2.
Halbsatz BauGB). Sofern Sie eine Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung tUber das Ergebnis der Prifung. Es werden auch Daten von



Planungsbetroffenen erhoben, deren Beteiligung zur Ermittlung von o6ffentlichen oder
privaten Belangen von Amts wegen erforderlich ist.

Die Verarbeitung ist fur die Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im
offentlichen Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 ) DSGVO in Verbindung mit
§ 7 des Hessischen Datenschutzgesetzes (HDSG) sowie dem anzuwendenden Fachgesetz
(BauGB).

Ihre personenbezogenen Daten werden weitergegeben an:

e die Stadtverordnetenversammlung zur Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange
nach § 1 Abs. 7 BauGB;

e einen Dritten, der auf Grundlage von 8§ 4b BauGB zur Beschleunigung des
Bauleitplanverfahrens die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten nach
den 88 2a bis 4a BauGB ubertragen bekommen hat (z.B. Planungsbiros);

e andere Amter oder Fachbereiche innerhalb der Kommunalverwaltung, wenn diese als
zustandige Fachstelle zu den von Ihnen vorgebrachten Argumenten eine fachliche
Stellungnahme abgeben missen oder in den Bearbeitungsprozess einbezogen sind;

¢ andere Behdrden oder Fachstellen auRerhalb der Kommunalverwaltung, wenn diese
zustandigkeitshalber zu den von Ihnen vorgebrachten Argumenten eine fachliche
Stellungnahme abgeben missen;

o hohere Verwaltungsbehdrden zur Prifung von Rechtsmangeln;

e  Gerichte im Rahmen einer gerichtlichen Uberprifung der Wirksamkeit von
Bauleitplanen.

Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prufung erfordert
die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen
fur die Erhebung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer
gerichtlichen Inzidenzprifung sein. Sonstige Unterlagen werden so lange gespeichert, wie
dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw. fur die Aufgabenerfullung
erforderlich ist.

Eschborn, den 10.04.2024 Der Magistrat der Stadt Eschborn

gez. Adnan Shaikh
Bilrgermeister



